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“TAT cA pE KHACH HANG HAILONG

Cudng Thuan IDICO phén d4u nd luc trd thanh mot thuong hiéu

hang d4u Viét Nam vé san phdm vt liéu x4y dung va thi cong xay dung

50+ 1500+

Du an dau tu Nhan vién

MUC LUC

THONG TIN CHUNG

TINH HOAT PONG KINH DOANH

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

BAO CAO QUAN TRI CONG TY

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC BAO CAO TAI CHINH
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THONG TIN KHAI QUAT

Tén viét tat CUONG THUAN IDICO bia chi $6 168, KP 11, Phudng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh P6ng Nai, Viét Nam
Tén tiéng anh CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT CORPORATION S6 dién thoai (0251) 629 1081
I $6 3600459834 dugc cip lan dau ngay 19/9/2007 va thay ddi lan thi 13 vao ngay S6 fax (0251) 629 1082
Giaday CNDKDN R S s . ~ q
29/7/2017 do Sé ké hoach va dau tu tinh Pong Nai cap. Website www.cuongthuan.vn
Vén diéu 1¢ 629.999.970.000 dong Email cuongthuan@cuongthuan.vn

Voén chti s6 hitu 1.470.108.929.447 dong Ma chiing khoan : CTI
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2000 2007

Ngay 03/5/2000: Cong Ngay 19/09/2007: Cong ty CTCP Cuéng Thuan Ngay 19/03/2010, Cong Ngay ~ 21/1072016, - Ngdy 09/05/2017, CTCP Bau tut Phit trién
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ty TNHH Cudng
Thuidn chinh thtc
hoat dong véi voén
diéu 1é ban dau la

4.612.860.000 dong.

chinh thuc chuyén sang hoat
dong theo hinh thtic Cong ty
c6 phén.

Ngay 06/12/2007: Cong ty c&
phin Cuodng Thuan gia nhap
thanh vién Téng Cong ty Pau
tu Phét trién d6 thi va khu

codng nghiép phia Nam.

TAT CA, PE KHACH HANG HAI LONG

do6i tén thanh CTCP
Pau tu Phéat trién
Cuong Thuén IDICO.

ty ¢6 phan Pau tu Phat
trién  Cudng  Thuin
IDICO chinh thtc dugc
niém yét trén San giao
dich Chiing khoan Thanh
pho H6 Chi Minh véi vén
diéu 1¢ 13 150.000.000.000
doéng.

Dau tu Phat trién Cudng
Thuén IDICO chinh thic
giao dich 17.999.997 c8
phiéu phat hanh thém tai
SGDCK Thanh phé Ho6
Chi Minh, ting von diéu
lé tu 150.000.000.000
déng 1én 329.999.970.000
déng.

Cong ty thuc hién
tang von diéu 1¢ lén
429.999.970.000
doéng.

Cuo6ng Thuidn IDICO thanh 14p thém mdt
cong ty 1a “Cong ty ¢6 phan Du lich Cudng
Thuén CTI”

Ngay 29/07/2017, Cong ty ting vOn
diéu 1¢ ti 429.999.970.000 dong lén
629.999.970.000 dong thong qua hinh thiic
phat hanh ¢8 phiéu theo chuong trinh lua
chon cho ngudi lao dong (ESOP) va phat

hanh cho ¢§ dong chién lugc.

Cuodng Thuan IDICO 6
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i & i CAC GIAI THUONG TIEU BIEU

Cuodng Thuan IDICO da c6 nhiing nd luc khong ngting trong viéc nang cao chat lugng san

phém va dich vu trén thj trudng va dat dugc nhiing gidi thudng ciing nhu bang khen tiéu

biéu ctia cac t6 chuc, hiép hoi nhu:

Gidy chiing nhan thuong hiéu Viét cho san phdm bé téong nhya néng Cuong Thuén do
Lién Hiép cac Hoi Khoa hoc va Ky thuat Viét Nam cép;

Gidy chiing nhan hé thong quan ly chat lugng ISO 9001:2008 do Téng Cuc Tiéu chuén
Do ludng Chat lugng cip;

Gidy chiing nhan la thanh vién thuong hiéu Viét;

Cuip Vang thuong hiéu Viét san phdm bé tong nhya ndéng;

Cuip Vang thuong hiéu Viét san phdm c6ng thoat nudc.

Nam 2018, Cudng Thuan IDICO trg thanh don vi duy nhat cta tinh Péng Nai lot Top
50 DN kinh doanh hiéu qué nhit Viét Nam.

NGANH NGHE KINH DOANH
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Mo vit liéu
/ xay dyng
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Cay xang dau
%
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Dulichva
giai tri

TAT CA, PE KHACH HANG HAI LONG

DIA BAN KINH DOANH

Cudng Thuan IDICO c¢6 hoat dong kinh doanh cha yéu
trén dia ban tinh Pong Nai va cic tinh, thanh pho truc
thudc khu vic Pong Nam B¢ va Tay Nam B9 la viung c6
kinh t€ phét trién nhat Viét Nam, d4n s6 dong va dan dau
ca nudc vé dau tu nudc ngoai, GDP, cling nhu nhiing yéu
t6 xa hoi khac. Von thu hdt nude ngoai ctia khu vic nay
dan d4u ca nudc ndi bat & cic tinh: Binh Thuin, Cin Tho,
Dong Nai, Binh Duong va Thanh phé H6 Chi Minh.

Cuong Thuan IDICO 8



o . PAIHOI DONG CO DONG CO CAU BO MAY QUAN LY
SO PO TO CHUC '
MO HINH QUAN TRI
el HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT
| 1
: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN :
: CUONG THUAN IDICO :
PHO TONG GIAM POC
THUONG TRUC
NHA MAY BE TONG CAC POI THI CONG CAC TRAM SAN XUAT CAC CONG TY CON,
PUC SAN CONG TRINH SAN PHAM CONG TY LIEN KET | |
PHO TONG PHO TONG PHO TONG PHO TONG PHO TONG
GIAM POC GIAM POC GIAM POC GIAM POC GIAM POCKE
CTCP PANG KIEM CO GIOI HANH CHINH TAI CHINH KY THUAT SAN XUAT HOACH PAU
CUONG THUAN CTI NHAN SU THI CONG KINH DOANH TU
. . ~ . DU AN BOT
CTCP BOT 319 CUONG THUAN CTI PHONG e TS PHONG Ko
HC-NS — KE TOAN —— KY THUAT —— - TRANH BIEN
DOANH e
BIEN HOA -
QLI
CTCP PAU TU PONG THUAN )
CO KHI - PHONG XI NHA MAY
SUA CHUA —| VATTU —— NGHIEP LD DU AN QL
CGVT 91 - 91B CAN
CTCP DU LICH CUONG THUAN CTI HHO - AN
i : MO KHAI GUELE
TRAM TRAM BAN QUAN THAC DA
Dg;NG — THU PHI LYDUAN | TAN CANG
KIEM XE QL1 8 DU AN BOT
CTCP PAU TU BOT AN THUAN PHAT CO GIOI DUONG 319
MO KHAI NOI DAI VA
AL NUT GIAO
TRAM THACDA VGOI CAO TOC —
‘ . THUPHI __ POI CHUA TP. HCM -
A 5C L0 TL1 e
CTC? PAU TU QUOC LO 91 8 3 LONG THANH
CAN THO - AN GIANG - DAU GIAY
MO KHAI
o . TRAM ELCEL DU AN BOT
CTCP KHAI THAC VA KINH DOANH VAT THUPHI XUCI)‘N DUONG
o . HOA !
LIEU XAY DUNG IDICO PONG NAI QL1 CHUYEN  __|
DUNG VAN
BEN THUY CHUYEN VLXD
. . ULYELTLD NOI PIA
CUONG THUAN CTI (BOT) XANG DAU ——
NHA MAY |
SX BTNN
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CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
Cong ty con s6 hiiu truc tiép

CONG TY CO PHAN PAU TU PONG THUAN

bia chi: S6 315, budng V6 Nguyén Giap, Xa Phudc Tan, Thanh pho Bién Hoa, Dong Nai

Vén diéu 1é: 305.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh: Pau tu xay dung khai thac kinh doanh ha tang ky thuat d6 thi theo phuong
thic hgp dong x4y dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT); xay dung cong trinh d4n dung, cong
nghiép, giao thong, thuy loi.

Trong nam 2018, Cong ty CP Dau tu Bong Thuan hoat dong kinh doanh c¢ lai. Cac giao dich trong yéu
trong nam chu yéu la doanh thu ghi nhén tii viéc Cong ty cung cdp cho Cong ty CP Dau tu Dong Thuan
dich vu quan ly thi phi va bao duéng Qudc 16 1A.

Ty 1¢ lgi ich ctia Cong ty: 83,10%

Ty 1é quyén bi€u quyét: 83,10%

CONG TY CO PHAN PANG KIEM CO GIOI CUONG THUAN CTI

Dia chi: s6 370/2A Vo Nguyén Giap, Xa Phudc Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Voén diéu 1é: 30.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh: Bu6n ban 6 t6 va xe c6 dong co khac. Bao dudng, stia chiia xe 6 t6 va xe c6 dong
co khéc. Kiém tra va phan tich ky thuat (Chi tiét: Pang kiém xe co gisi).

Ty 1¢ loi ich ctia Cong ty: 93,67%

Ty 1é quyén biéu quyét: 93,67%

CONG TY CO PHAN PAU TU QUOC LO 91 CAN THO - AN GIANG

bia chi: S6 315, Budng V6 Nguyén Giap, Xa Phudc Tan, Thanh pho Bién Hoa, Pong Nai

Von diéu 1é: 282.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh: Xay dung coéng trinh giao thong; dau tu xay dung cong trinh giao thong (theo
phuong thiic hgp dong Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT)); xay dung nha cac loai, cong trinh
ky thuat dan dung khac; dich vu thu phi giao thong.

Trong nam 2018, Cong ty CP Pau tu Quoc 16 91 Can Tho - An Giang hoat dong c6 lai. Cac giao dich
trong yéu cht yéu tti Cong ty v6i Cong ty CP Bau tu Qudc 16 91 Cin Tho - An Giang la doanh thu dich
vu thu phi ho tai Tram T1 va T2 trén Qudc 16 91 va doanh thu dich vu x4y lap ctia dy an BOT Quéc 16 91
Can Tho - An Giang.

Ty 1¢ 1¢i ich cia Cong ty: 59,57%

Ty 1é quyén biéu quyét: 59,57%

CONG TY CO PHAN PAU TU BOT AN THUAN PHAT

Dia chi: S6 315, Budng V6 Nguyén Giap, Xa Phudc Tan, Thanh phd Bién Hoa, Dong Nai

Von diéu 1é: 30.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh: X4y dung cong trinh giao thong (theo phuong thiic hgp dong Xy dung - Kinh
doanh - Chuyén giao BOT); x4y dung cong trinh cong ich, nha céc loai, cong trinh ky thuit dan dung
khac; dich thu phi giao thong.

Trong ndm 2018, Cong ty CP P4u tu BOT An Thuén Phat van dang trong giai doan trién khai dau tu xay
dung co ban va chua di vao hoat dong kinh doanh chinh thtic.

Ty 1¢ 1¢i ich cia Cong ty: 60%

Ty 1é quyén biéu quyét: 60%
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CONG TY CO PHAN BOT 319 CUONG THUAN CTI

bia chi: s6 315 Vo Nguyén Giap, Xa Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Vén diéu 1é: 140.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh: Xay dung cdng trinh giao thong (theo phuong thiic hgp déong Xay dung - Kinh
doanh - Chuyén giao (BOT); xay dung cong trinh cdng ich, nha cac loai, cong trinh ky thuat dan dung
khac; dich thu phi giao thong.

Trong ndm 2018, Cong ty CP Dau tu BOT 319 van dang trong giai doan trién khai dau tu xay dung co ban
va chua di vao hoat dong kinh doanh chinh thtc.

Ty 1é lgi ich ctia Cong ty: 66,43%

Ty 1é quyén biéu quyét: 66,43%

CONG TY CO PHAN DU LICH CUONG THUAN CTI

bia chi: s6 01B, Pudng Ton Piic Thang, T6 3B KP8, TT Vinh An, Huyén Vinh Ctiu, Tinh Pong Nai.
Voén diéu 1é: 50.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh khach san, nha nghi, kinh doanh nha hang &n u6ng, diéu hanh
tour du lich, van tai hanh khach duong thay néi dia. . .

Cong ty CP Du lich Cudng Thuin CTI dang trong giai doan tam ngung thay d6i ho so phép ly.

Ty 1é lgi ich ctia Cong ty: 96,00%

Ty 1é quyén biéu quyét: 96,00%

Cong ty con s6 hitu viia truc tiép viia gidn tiép

CONG TY CO PHAN KHAI THAC VA KINH DOANH VLXD IDICO PONG NAI

Dia chi: Lau 1, S6 168, Khu pho 11, Phudng An Binh, Bién Hoa, Pong Nai

Voén diéu 1é: 31.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh: Khai thac da, cat, soi, dat sét (khai thac cat ngoai tinh); san xuét, mua ban vat
liéu xay dung tu dat sét, san xudt xi mang, voi va thach cao; xdy dung cong trinh dan dung, cong nghiép,
giao thong.

Trong ndm 2018, Cong ty CP khai thac va KD VLXD IDICO DPoéng Nai dang tam ngung cac hoat dong
chinh la khai théc d4 tai moé da Do6i Chuia 3 va dang hoan tét thu tuc giai thé cong ty véi su dong y cta
HDQT Cong ty CP DTPT Cudng Thuéan theo Bién ban hop s6 12/2018/BB-HPQT ngay 15/08/2018.
Theo d6 Cong ty CP DTPT Cuodng Thuéan da dugc cip phép khai thac tam mo da Doi Chua 3 trong thoi
gian chd cac co quan thdm quyén cdp phép chinh thic dugc khai thac tiép mo da Do6i Chua 3 va tiép
quan cac tai san ctia Cong ty CP khai thac va KD VLXD IDICO Ddéng Nai.

Ty 1¢ lgi ich ctia Cong ty: 87,85%

Ty 1é quyén biéu quyét: 93%

Cong ty lién két

CONG TY CO PHAN PAU TU VIET THUAN PHAT

bia chi: s6 12/N3, KP1, Phudng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Von diéu 1é: 20.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh: Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong thiy lgi; san xuit bé
tong xi mang, bé tong nhya nong...

Ty 1 1¢i ich cia Cong ty: 35%

Ty 1é quyén biéu quyét: 35%

Cudng Thuan IDICO 12



DINH HUOGNG PHAT TRIEN
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Véi phuiong cham: “TAT CA, PE KHACH HANG HAI LONG” - Gia tang gid tri cho cic c6 dong,
nang cao doi song vét chat, tinh

Cuong Thuin IDICO phén d4u nd luc tré thanh mot thuong hiéu hang dau tai Viét Nam thn cho can b cong nhan vién va

vé san phidm vét liéu xay dung va thi cong xay dung. dem lai cac loi ich cho xa hoi.

o Bangchitlugng cac san phdm, cong
trinh va dich vu toan dién, ching toi
mang lai sy hai long cho khach hang

G e : : trén moi phan khuc thi trudng.

o Xay dung cong trinh chét lugng
tot, gid tri thim my cao, tao nén
tang ha tdng co s& cho su phat trién
dia phuong, thay d6i dién mao dat

nudc.

1L

QUY HOACH G TIET KU TA1 BINR CY QLIA (BOAN TRAMH mmu
ok Pouls TN - TP, botn i - i g

@CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Phat trién san phidm.

Cai tién ky thuit nham nang cao chit lugng, tiét kiém chi phi
cho viéc giam gid thanh san phdm va nang cao stic manh cho
san phdm chu luc.

Phat trién san phdm mdi dap ting nhu céu thi trudng trong
linh vuc xa hoi hoa giao thong, xay dung ha tang xa hoi.

Tap trung uu tién dau tu vao linh vyc khai khoang (mé da,
mo cat), linh vuc kinh doanh xang dau da dugc cdp c6 thim
quyén phé duyét.

Gan lién phat trién doanh nghiép véi bao vé mai truong.
Phat trién thi trudng.

Chu dong tim kiém ngudn nguyén liéu ddu vao 6n dinh.

Phat trién md& rdng thi truong tiéu thu ndi dia.

Tim kiém co hoi xuét khiu san phdm sang thi trudng cac quéc

gia lan can.

[ : | " @ CAC MUC TIEU POI VOI MOI TRUONG, XA HOI VA CONG PONG CUA CONG TY

o .:'. T —————
S L p— llll"l'-‘-"l
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o Duy tri va cdi tién lién tuc hé thdng co cdu t8 chtic, quan ly theo tiéu chudn ctia Cong ty.

o Cam két x4y dung moi trudng lam viéc an toan, khong gy hai dén stic khde va tinh mang
cho nguai lao dong, doi tac, khach hang va cong dong.

o Huodng tng cac hoat dong tui thién ctia dia phuong va tham gia cac hoat dong vi cong dong.

Cudng Thuan IDICO 14



CAC RUI RO

Rui ro kinh té

Trong nam 2018, thuong mai toan ciu ting chdm hon du bao do nhiing thay d6i trong chinh sach thuong mai ctia My,

h4u qua tti cudc chién tranh thuong mai My - Trung. Do d6, nén kinh t€ - xa hoi nudc ta cling chiu tac dong tli boi canh

kinh té thé gidi ting trudng cham lai, tiém &n nhiing yéu t6 kho ludng. Bén canh nhiing dién bién bét 1gi tu thé gidi thi

cac rui ro kinh té€ nhu lai suat, lam phat, ty gia hoi dodi... trong nudc ciing tac dong dén két qua kinh doanh ctia Cong

ty trong ndam. Cu thé:

Toc do tang trudng:

Tong san phdm trong nudc (GDP) ndm 2018 ting 7,08% so véi nam 2017,

la mtic ting cao nhat ké tii nam 2008. Trong mtic ting chung ctia toan nén

Ting trudng GDP o, Kinh t& khu vuc cong nghiép va xdy dung tang 8,85%, déng gop 48,6%; khu
6.68% oo O vuc dich vu tang 7,03%, dong goép 42,7%. Trong do, nganh xay dung tang
5,98% - «ax y ) .
5:42% 9,16% so v6i nam 2017 da tao tién dé cho sy tang trudng cua cac doanh

nghiép Xay dung, ddc biét dén tu viéc trién khai cac dy 4n ddu tu BOT va

xay dung co ban Nha nudc da tao di€u kién t6t cho cac cong ty trong nganh,

2013 2014 2015 2016 2017 2018 trong d6 c6 CTI. Bén canh do, chi s6 san xuét cong nghiép nam 2018 so véi

nam 2017 ctia BDong Nai ting 9%. Nhiing con s6 trén da cho thay tin hiéu

Tang truong GDP

kha quan cho nén kinh t€ Viét Nam, dem lai nhiing ddu hiéu dang miing va

nhiéu co héi cho CTI. Cé thé ndi day viia 1a dong luc, viia la thach thiic cho

Cong ty trong ndm 2019 khi viéc hoi nhap kinh t€ tré nén phé bién hon.

bic biét, trong nhiing nam trd lai day, ludéng vén FDI d6
manh vao Viét Nam, thi truong bat dong san 4m 1én cling
nhu cac chuong trinh dau tu ha tang theo hinh thiic BOT
dugc ddy manh giup gid tri san xudt cia nganh x4y dung
tang nhanh, tao diéu kién thuén lgi cho cac doanh nghiép
trong nganh. Trong ndm 2018, theo s6 liéu ctia Tong cuc
Thong ké, khu vuc kinh t€ tu nhan tiép tuc 6 su phat trién
manh mé nhd chinh sdch uu dai, hoé trg tao diéu kién cho
doanh nghiép dau tu mé rong san xudt kinh doanh, dua
toc do von dau tu ca nam ctia khu vyc nay tang dan qua
cac nam. Tinh chung ca nam 2018, von d4u tu toan xa
hoi thuc hién theo gia hién hanh uéc tinh dat 1.856,6 ng-
hin ty dong, ting 11,2% so véi ndm trudc va bang 33,5%
GDP, bao gém: Von khu vyc Nha nuéc dat 619,1 nghin

| L . E i o M N W
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ty dong, chiém 33,3% tong von va tang 3,9% so v6i nam
trudc; khu viic ngoai Nha nudc dat 803,3 nghin ty dong,
chiém 43,3% va tang 18,5%; khu vuc c¢6 von dau tu truc
tiép nudc ngoai dat 434,2 nghin ty dong, chiém 23,4% va
tang 9,6%. Von dau tu cho Bong Nai 7.206 ty dong, bang
99,4% va tang 27,7%. Nhiing yéu t6 nay tao cho Cong
ty co hoi phat trién trong tuong lai khi Dong Nai dang
c6 nhiéu du an x4y dung khu cdéng nghiép, cau duong,
tram BOT... la mot trong nhiing nganh nghé kinh doanh
trong yéu ctia Cong ty. Bén canh d6 cling dat ra cho Cong
ty nhiéu thach thitc vé von, canh tranh va quy mé hoat
dong, doi hoi Cong ty can c6 su chudn bi ky luéng d€ chu
dong nam bét tinh hinh khinh t€ nhu hién nay.

|
N

Vé 1ai suat

Véi ddc thu nganh doi hoi Cong ty phai dau tu nhiéu vao
ha tang, trang thiét bi, cong nghé¢,... thi rui ro lai suat la
rti ro ma CTI thudng phai gap. Khi cac khoan vay ngan
han va dai han ctia Cong ty hon 2.545 ty dong, tuong
duong 85,86% n¢ phai tra; bén canh d6 Cong ty dang
thuc hién chinh sdch 1ai suit tha ndi, thi ban diéu hanh
ctia CTT lu6n déc biét quan tdm dén dién bién lai suit.
Nam 2018, lai sudt trung binh Viét Nam trong ngan han
6% - 9%/nam, dai han 1a 9% - 11%/nam. Sau khi Chinh
pht ban hanh Nghi quyét 01/NQ-CP vé nhiém vu, giai
phap thuc hién ké hoach phat trién kinh té - xa hoi nam
2018. Trong d6, Chinh pht chi dao trong nam 2018,
tiép tuc gidm 1ai suét cho vay dé phu hgp véi diéu kién
kinh té, tdp trung tin dung cho cac linh vuc uu tién, khu
vic san xudt kinh doanh. Tuy nhién, lai sudt vay ngan
hang nam 2018 c6 xu huéng giam khong chi béi c6 chu
truong, chi dao cua Chinh phu hay Ngan hang Nha
nudc ma con bdi su tac dong tich cuc ctia Nghi quyét
42/2017/QH14 vé thi diém xu ly ng x4u. Tai Hoi nghi
Trién khai nhiém vu ngan hang nam 2019, Théng déc
Ngan hang Nha nuéc Lé Minh Hung cling da cho biét:
“Mit bang lai suit dugc duy tri 6n dinh trong béi canh
lai sudt thi trudng qudc té gia tang”. Vi viée muic lai suat
dugc kiém soat khd t6t tii Nha nudc nén sé khong anh
hudng qua nhiéu dén cac hoat dong tai chinh, cling nhu
tra ng va tra 1ai ctia Cong ty. Cong ty van luon theo doi
thuong xuyén dé c6 thé dé ra cac bién phap dé tng pho

kip thoi khi 1ai sudt ¢6 bién chuyén 16n so véi ban dau.

Rui ro Phap luat:

Hoat dong ctia Cong ty chiu sy anh hudng cua Luat
Doanh nghiép, Luat Chting khodn, Luit Thué,... va cac
Nghi dinh thong tu c6 lién quan khac. Tuy nhién, hién
nay, hé thong luat va cac van ban dudi luat ctia Viét Nam
van dang trong qua trinh hoan thién, bat ky su thay déi
nao vé cac quy dinh lién quan va quy dinh dic thu cta
nganh déu tac dong truc tiép dén hoat dong quan tri va
kinh doanh cta Cong ty. Du thao Luat Chiing khodn da
dugc trinh ldy y kién va du kién sé c6 hiéu luc vao cudi
nam 2019, do d6 cac bo luat lién quan khac ciing sé dugc
diéu chinh tuong ting, doi hoi Cong ty phai c6 budc chudn
bi cdn than nham diéu chinh hoat dong cta Cong ty sao
cho khong vi pham cac quy dinh dugc diéu chinh.

Ngoai ra, Cong ty hoat dong trong linh vuc xay dung va
khai thac, bu6n ban vat liéu x4y dung, Cong ty ¢ phin
bau tu Phat trién Cudng Thuin IDICO con chiu anh
hudng truc tiép ctia cac bo Luat Xay dung, Luat Bau
thau,... Trong ndm 2018, khung phap ly cho nganh xay
dung c6 nhiéu thay déi 16n nhu: Quyét dinh s6 20/QD-
BXD ngay 15 thang 01 ndm 2018, vdan ban quy pham phap
luat hét hiéu luc toan bo hodc mot phan thudc linh vuc
quan ly nha nudc cta B X4y dung nam 2017; Quyét dinh
1659/QD-BXD 2018 K& hoach hanh dong ctia nganh Xay
dung vi su phét trién bén viing. Cé thé thdy niam 2018,
céng tac hoan thién hanh lang phap ly cho nganh xay
dung dang dugc ddy manh va hoan thién hon. Vi mot
ndm c6 nhiéu sy thay d6i vé luat yéu cau Cudng Thuin
IDICO cén cap nhét lién tuc va bam sat cac quy dinh méi
dé tit d6 xay dung chién lugc, ké hoach phat trién san xudt
kinh doanh cho phu hgp. Pang chua y la Chinh pht han
ché quy mo hoat dong thong qua chinh sach ndp tién cap
quyén khai thac khoang san, diéu nay tac dong dén chi
phi gid thanh san phdm da xay dung va Cong ty phai diéu
chinh giam cong suét gidy phép tai caic mo da.

Viéc thay d6i cac quy dinh néu trén sé cé tac dong truc
ti€p dén hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty, do
do, CTI luon theo déi va cap nhat thuong xuyén nhiing
van ban phap luit méi stia d6i d€ kip thoi thay doi co ché
va quan ly cho phu hgp, tranh viéc vi pham phap luat lam
anh hudng dén tai chinh Cong ty.
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Rui ro
dac thu kinh doanh

Rui ro gia nguyén vat liéu

Doi véi san phdm da xay dung do cong ty truc tiép khai
thdc, cac chinh sach phép luat vé tai nguyén khoang san,
modi truong thuong xuyén dugc diéu chinh, nhat la luén
c6 chiéu huéng ting thué tai nguyén, phi bao vé moi
truong; do do, day ciing 1a mdt 4p luc cho ban lanh dao
cong ty phai xay dung chinh sach khai thac cic mo da
hién tai mdt cach phu hgp, hiéu qua. D6i véi san phdm
vat liéu x4y dung ma Cong ty dang san xudt kinh doanbh,
tuong tu cac doanh nghiép trong nganh, CTI sé chiu anh
hudng tii viéc bién dong gid ca cac nguodn nguyén liéu dau
vao. Van dé nay dt ra 2 bai toan cho CTL; mét la viéc theo
sat tinh hinh bién dong gia nguyén vt liéu c6 lién quan
dén san phdm ma Cong ty kinh doanh trén thi truong thé
giéi cling nhu thi trudng ndi dia; hai la x4y dung chinh

Rui ro tham do, khai thac

Mot dac tht ctia nganh khai thac da xay dung la trudce khi
khai théc can phai thuc hién khao sat, thim do trii lugng,
chat lugng cia mo. Qua trinh khao sat, tham do ton kém
nhiéu chi phi, mat nhiéu thoi gian (02 - 03 ndm), nhung
néu két qua tham do cho thay tri lugng mo khong dap
ung, hodc diéu kién khai thac khong thuén lgi nhu mé
ndm qué xa hodc phan b6 sau hay cac van dé khac sé kh-
ién cho viéc khai thac khong thé thuc hién dugc, chi phi
chim sé 1a rt 16n. Tuy nhién, hién nay Cong ty c6 03 mo
da gobm mo da Xuan Hoa, mé da Tan Cang 8 va mo da
Thién Tan 10 nén van dam bao nguodn cung day du dap
ung cho thi truong tiéu thuy.
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sach quan ly hang ton kho hiéu qua nham dam bao dugc
lgi ich kinh té nhat dinh hodc giam thiéu rui ro khi gia ca
nguyén liéu bién dong. Ngoai ra, CTI con hoat dong kinh
doanh trong linh vuc vén tai, cac loai nhién liéu va nang
lugng nhu xang, dau, dién,... cling la nhiing yéu t6 dau
vao rat quan trong. Gid ca cac loai nhién liéu nay dién
bién gia kha phtic tap vi viia phu thu¢c vao tinh hinh bién
dong trén thi truong thé gidi viia phu thudc vao chinh
sach diéu chinh gia ctia Nha nudc. Trong thai gian téi, ap
luc tang gia dau vao doi véi nganh la kha 16n, diéu do sé
gay anh hudng rat I6n dén két qua hoat dong kinh doanh
cta CTI. Do d6, CTI can dé ra cac bién phap phu hgp
nham kiém sodt dugc chi phi, dm bédo nguén doanh thu

va lgi nhuén ting truéng 6n dinh.

Rui ro moi trudng

Hau hét cic mo da déu 19 thién, do d6 nhiing thay déi ctia
thoi tiét sé anh hudng rat 16n dén viéc khai thac mo, do
an toan va san lugng khai thac ctia doanh nghiép. Déi véi
nganh khai thac da x4y dung, miia mua bao lam san lugng
khai thac ctia Cong ty bi anh hudng do khong né min khai
thac da khi tréi mua 16n nham dam bao cho vin dé an toan
lao dong. Ngoai ra, khoang san 1a tai nguyén khong tai tao
va ¢ trii lugng c6 gidi han; viéc khai thac qua miic c6 thé
dan dén rui ro trudc mit la 1am bién déi moi trudng séng
cta ngudi dan xung quanh khu vuc hodc xa hon la lam
thay d6i mdi truong thién nhién. Vi vy trong qua trinh
khai thac va san xudt d4, Cong ty ludn tuan tht cac chinh
sach, quy dinh vé moéi trudng, lya chon cong nghé tién tién
dong thoi khong ngling céi tién san xuét dé giam thiéu tac

dong dén mai trudng.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung ctia CTI phat sinh tii cac hoat dong san
xudt kinh doanh ctia minh (chu yéu déi véi cac khoan
phai thu khach hang) va ti hoat dong tai chinh cta
minh, bao gom tién gtii ngan hang, nghiép vu ngoai hoi
va cac cong cu tai chinh khac.

Vi dac thu cia nganh, Cong ty thuong phai thuc hién
chinh sach ban hang trd cham d€ thu huat khach hang
hay cdc dy an ma Cong ty thyc hién thuong kéo dai
nhiéu nam, trong khi dé thoi gian thu hoi von cling dai
nén viéc khong thu héi da von trong thoi gian du dinh
ctia Cong ty c6 thé khién Cong ty gip kho khan trong
viéc xoay vong von dé€ thuc hién hoat dong khac. bé
khéc phuc rui ro nay, Cong ty chti yéu giao dich véi cac
don vi c6 kha néng tai chinh t6t, thuong xuyén theo doi
chit ché ng phai thu dé dén doc thu hoi.

Con ddi véi cac khoan tién guii ngan hang, CTI1u6n hop
tac v6i cac ngan hang c6 uy tin trén thi trudng, d€ giam
thiéu rui ro dén mic t6i thiéu.

Hién nay, CTI dang c6 ging c6 su chu dong vé nguon
von dé c6 kha nang luan chuyén t6t nhét, tranh anh
hudng dén kha nang tin dung, lam giam hiéu qua st

dung von va két qua san xudt kinh doanh cua Cong ty.

Rui ro canh tranh

V6i xu thé hoi nhap nhu ngay nay, Viét Nam dang trong
thoi ky md ctia, ky nhiéu hi¢p dinh thuong mai véi cac
nudc. Viéc nay tao ra nhiéu co hoi cho cac cong ty Viét
Nam m& rong thi trudng va cé thé thu hut nhiéu nguén
von dau tu tlii nude ngoai (FDI) nhung cling dat ra thach
thiic canh tranh, khi cdc cong ty nudc ngoai ciing sé xam
nhdp thi trudng nudc ta dé dang hon. Tai chinh, nhan lyc,
ky thuat, cong nghé,... chinh la nhiing yéu t6 ma Cong ty
hién nay cin quan tam d€ c6 thé nang cao tinh canh tranh
ctia minh d6i véi cac doi thi.

Tuy nhién, v6i thuong hiéu lau ndm va c6 uy tin trong
nganh xay dung, CTI hoan toan c6 thé tu tin giti viing vi
thé cia minh va ty tin phat trién va mé rong trong tuong
lai, canh tranh cong bang véi cac d6i thu trong va ngoai
nudc. Nhin chung, viéc ngay cang c6 nhiéu déi tha canh
tranh sé lam giam thi phan ctia Cong ty nhung véi nhiing
lgi thé san 6, CTI hoan toan c¢é du kha nang dé kiém soat
rui ro va ¢ thé mé rong thém hoat dong san xuét kinh
doanh.

Rui ro khac

Bén canh nhiing rai ro chinh thi qua trinh hoat dong

san xudt kinh doanh cua Céng ty con chiu tac dong boi
nhiing rti ro khac nhu thién tai, hoa hoan, chay ng,...
Dé phong ngtia va han ché tac dong néu cd, Cong ty ludn
dat tiéu chuén an toan lao dong Ién hang dau trong cac
nha xudng, cong truong, bén thuy noi dia... va dinh ky
t6 chtic cac budi tap huan phong chong chiy no, nang
cao kién thic va ky nang nghiép vu cho cong nhan. Péng
thoi, Cong ty ciing thudng xuyén mua bao hiém cho

ngudi lao dong va tai san.
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TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Doanh thu theo nhém san phim

DVT: Triéu dong

STT Doanh thu thuin Nam 2017 Nam 2018 % tang/ giam

1 Ban hang hoa 34.732 30.207 -13,03%
2 Ban thanh phdm c6ng cic loai 82.392 60.404 -26,69%
3 Ban thanh phim d4 va dich vu mo da 96.065 118.654 23,51%
4 Cung cép bé tong nhya nong, dich vu & xay lap 392.041 240.256 -38,72%
5 Thu phi tinh 16 16 58.342 49.344 -15,42%
6 gﬁgcpl}gigiao thong tram thu phi km 1841-1-912 257 556 236,094 -8.33%
7 'Thu phi giao thong tram thu phi trén quoc 16 91 157.148 158.123 0,62%
8 Doanh thu dich vu du lich va nha hang 3.085 12.364 300,78%
9 Khac 12.098 11.652 -3,69%

Tong cdng 1.093.460 917.098 -16,13%

NAM 2017 NAM 2018
12098 ~82.392 . ~30.207
3085, 34732 12364 | [ 60.404
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96.06¢

58.342 /

mBan hing hoa

#bn thanh phim d4 va dich v mé dd

® Thy phi tinh 15 16

B Thu phi giao théng tram thu phitrén quéc 16 21
m hic
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49.344

®EBidn thinh phim céng cic log

mCung cip bi thng nhra nong, dich vu & xiy p

B Thu phi giso théng tram thy phikm 1841-1-912 quée 18 1
mDoanh thu dich vu du lich va nha hang

oanh thu nam 2018 ctia Cong ty dat 917 ty dong,
D giam 16% so v6i nam trudc. Nguyén nhéan do cac
khoan muc trong co cdu ctia doanh thu déu cé xu huéng
giam, cu thé:
Doanh thu dén tii hoat dong cung cép bé tong nhua nong,
dich vu & xay ldp chiém ty trong cao nhit (nim 2017:
35,85%; nam 2018: 26,20%) trong co cau doanh thu cua
Cong ty. V6i doanh thu dat hon 240 ty dong nam 2018,
giam 38,72% so v6i nam 2017 do gid vét liéu x4y dung
khong 6n dinh, c6 xu hudng gidm so v6i ndm trudc. Bén
canh d6, hoat dong xay lap ghi nhin doanh thu giam
manh va khong dat ké hoach con do du an BOT Nut giao
319 Long Thanh bi chdm tién d¢ trong giai doan dau nam
2018. Dy an nay da dugc thi cong lai tu thang 7/2018.
Trong nam viia qua, hoat dong thu phi cua Cong ty & 03
du an BOT quoc 10 1, quoc 16 91 va tinh 16 16 déu c6 xu
huéng giam so v6i nam 2017, dat gia tri lan lugt la 236 ty
doéng, 158 ty dong va 49 ty dong, dong gop 25,74%, 17,24%
va 5,38% trong co cau doanh thu do viéc giam gia vé vao
cudi nam 2017.

Hoat dong ban c6ng cac loai giam 26,69% so véi ndm 2017

la do tinh hinh canh tranh & khu vuc TP. HCM, Po6ng Nai

cao hon va anh huéng tii viéc syt giam nhu cau ctia mot

khach hang 16n. Cac hoat dong khac chiém ty trong khong
dang ké nhung dic biét trong nam doanh thu tu dich vu
du lich va nha hang c6 mic ting trudng cao ti 3 ty dong
lén 12 ty dong.

Mac du, cac mang hoat dong ctia Cong ty déu c6 xu huéng
giam so v6i nam 2017 thi hoat dong san xudt va budn
ban cac thanh phdm d4, dich vu mo da lai tang 23,51%
so v6i nam 2017. Mang da xay dung ting trudng tot da
gitp giam bét ap luc suy giam lgi nhuén khi cac hoat dong
kinh doanh con lai gap khé khén. San lugng tiéu thu uéc
dat 850.000 m>.

Trai qua mét nam hoat dong san xuat kinh c6 nhiéu bién
dong, Cong ty dang tim hudéng khac phuc va dé ra cac bién
phéap phu hgp, kip thoi nhim dua Cong ty dén muc tiéu
phat trién bén viing. Bén canh d6, Cong ty van tiép tuc ddy
nhanh tién d¢ hoan thanh cac hang muc cong trinh dua
vao st dung, duy tri cac hoat dong thuong mai mét cach
6n dinh va xay dung ké hoach san sang don dau nhiing
thach thiic méi trong nam 2019.
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TO CHUC VA NHAN SU

DANH SACH BAN DIEU HANH

Thanh vién S(S)(,jhli:g::lg(gp
1 Nguyén Xuin Quang Téng Giam d6c 1.627.430 2,58%
2 Truong Hong Loan Phé Téng Giam d6c 4.114.000 6,53%
3 Nguyén Vin Khang Pho6 Téng Giam déc 420.000 0,67%
4  Nguyén Sy Phong Pho Téng Giam déc 6.000 0,01%
5  Déi Hung Cudng Phé Tong Giam doc 1.100 0,002%
6  Pham Thanh Quang Pho6 Téng Giam d6c 3.000 0,005%

Phé T6ng Gidm ddc kiém
K¢ toan trudng

7 Pham Mai Thu 100.000 0,16%

Ong NGUYEN XUAN QUANG
Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc

(*) Tinh tai thoi diém 15/02/2019

Ong sinh ngay 02/12/1962, noi sinh & Thanh Héa, dia chi thudng tri tai s6 168, khu phé 11,
phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Trinh d¢ chuyén mon

o Ky su cau duong

Qua trinh cong tac

o 03/1993-06/2000 : Phu trach doixe co gidi Cong ty An Binh - BQP

« 06/2000 - 09/2004 : Gidm doc Xi nghiép Thi cong co gidi Cong ty An Binh - BQP

o 09/2004 - 05/2005 : Pho giam doc Cong ty An Binh - BQP.

o 05/2005-03/2008 : Canbd Quéan doan 4 - BQP

« 03/2008 - 04/2009 : C6 van HPQT Cong ty c6 phin Pau tu Phét trién Cuong
Thuin IDICO

PROJECT - 04/2009-02/2012 : Thanh vién HDQT Céng ty cd phan Dau tu Phit trién Cudng

Thuin IDICO

e 27/02/2013 -nay : Tong Gidm d6c Cong ty ¢ phan Dau tu Phét trién Cudng
Thuéin IDICO

Chtic vu hién nay tai t6 chiic khac:

Chu tich HDQT Cong ty ¢6 phan Dau tu Pong Thuén, Cht tich HDQT Cong ty ¢ phan KT

Reggﬂ;&s PROCUREMENT va KD VLXD IDICO Déng Nai, ch tich HDQT tai CTCP Déu tu QL1 Cén Tho - An Giang
va CTCP Dbang kiém c6 gi¢i Cuong Thuan CTL

S6 ¢6 phin nam giti tai thoi diém hién nay ctia nhiing ngudi c6 lién quan:

« Ba Truong Hong Loan (Vg): 4.114.000 c6 phan.

+ Ong Nguyén Xuan Cudng (Con): 419.958 c6 phan.

« BaNguyén Thi Ngoc Luyén (Con): 500.000 c6 phan.

+ Ong Nguyén Xuan Quing (Con): 500.000 c8 phan.
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Ba TRUGNG HONG LOAN

Phé Tong Giam déc

Ba sinh ndm 1969, nai sinh & Bén Tre, dia chi thuong tra tai s6 168, khu phé 11, phuong An Binh, TP.
Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Trinh d¢ chuyén moén

e Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac

« 2000 - 09/2007 :  Gidm doc Cong ty TNHH Cudng Thuan
o 09/2007 - 01/2008 :  Chutich HDQT kiém T6éng Giam déc Cong ty ¢ phan Cudng Thuén

Chu tich HDQT Cong ty ¢6 phan Dau tu Phat trién Cuong Thuén
IDICO

Thanh vién HDQT kiém Pho6 Téng Giam d6c Cong ty ¢d phan Pau tu
Phat trién Cuong Thuan IDICO

« 01/2008 - 27/02/2013

e 27/02/2013 - nay

Chtic vu hién nay tai t6 chtic khac:
Khong cé.

S6 ¢6 phan nam giti tai thoi diém hién nay ctia nhiing ngudi c6 lién quan: 3.053.768 c6 phén.
« Ong Nguyén Xuan Quang (Chéng): 1.627.430 c8 phan.

+ Ong Nguyén Xuan Cudng (Con): 419.958 c6 phan.

« Ba Nguyén Thi Ngoc Luyén (Con): 500.000 ¢ phan.

+ Ong Nguyén Xuan Quing (Con): 500.000 c¢& phan.
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Ong NGUYEN VAN KHANG
Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam d6c Tai chinh

Ong sinh ngay 17/09/1971, noi sinh & Théi Binh, dia chi thuong trt tai s6 0602 Toa nha Ruby
Tower 2, Sai Gon Pear], s6 91 duong Nguyén Hiiu Canh, phuong 22, quan Binh Thanh, TP. H6 Chi
Minh.

Trinh d¢ chuyén moén

o Cu nhéan Tai chinh

Qua trinh cong tac

o 1998 - 2000 :  Kétoan tong hgp - Cong ty An Binh - BQP

« 2000 - 05/2005 :  Phu trach ké toan Xi nghiép Thi cong co gi6éi Céng ty An Binh - BQP

o 06/2005-08/2007 :  Phu trach Xi nghiép Thi cong co gidi Cong ty c6 phan An Binh

e 2005 -09/2007 :  Pho giam doc tai chinh Cong ty TNHH Cuong Thuan

o 09/2007 - 01/2008 : Pho Téng Gidm ddc tai chinh Cong ty ¢6 phan Cuong Thuan

« 01/2008 - nay :  Pho Tong Giam d6c Cong ty c6 phin Pau tu Phat trién Cudng Thuén
IDICO, kiém Téng Giam d6c Cong ty c6 phan Pau tu Qudc 16 91 Céan
Tho - An Giang.

Chtic vu hién nay tai t6 chtic khéc:
T6ng Gidm d6c Cong ty c6 phan Dau tu Qudc 16 91 Can Tho - An Giang; Gidm d6c Cong ty c6 phan
bau tu Bong Thuan.

S6 ¢6 phan nam git tai thoi diém hién nay ctia nhiing ngudi c6 lién quan: 0 ¢6 phan.
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Ong NGUYEN SY PHONG Ong POI HUNG CUONG
Phé Tong Giam déc Tai chinh Phé Téng Giam déc
Ong sinh ngay 02/03/1958, noi sinh 6 Ha Noi, dia chi thuong trd tai s6 14 Ly Thuong Kiet, TP. Bién Ong sinh nidm 1977, noi sinh & Kon Tum, dia chi thuong trt tai s6 303C7 Chung cu An Binh, TP.
Hoa, Tinh Dong Nai. Bién Hoa, Tinh P6ng Nai.

Trinh d6 chuyén mon
Trinh d¢ chuyén mon

o Ky su dién tu. .
o Ky su Cau duong

Qud trinh cong téc Qué trinh cong tac
o 1979 -1988 : Gido vién khoa tén ltia trudng Trung cdp Ky thuat phong khong o 2002 -2003 :  Nhan vién ky thuat Cong ty c6 phan Véan Tai Quéc Té Hoang Anh
Chuyén nganh vé Cong ty gidy Tan Mai phu trach Bo phan do ludng e 2003 -2005 :  Nhan vién ky thuat Cong ty An Binh BQP
o 08/1988 - 06/2003 : vadiéu khién tu dong. Thudng vu ban chdp hanh Cong doan Cong ty. e 2005 - 09/2007 :  Pho phong ky thuat Cong ty TNHH Cudng Thuan
Pho phong Hanh chinh Bao vé Cong ty o 09/2007 - 01/2008 :  Pho phong ky thuat Cong ty ¢ phan Cudng Thuan
« 07/2003 - 2005 :  Phé Gidam doc Cong ty TNHH Cuong Thuan o 01/2008 - 03/2009 : Phé Giam d6c ky thuat thi cong Cong ty ¢6 phan Pau tu Phat trién
2006 - 2007 Pho6 Giam d6c Cong ty TNHH DV xt ly moi truong Dong Nai g dnuaniDICO
o S o (e % o N N g \ A
RS W SRRt « 03/2009 - nay :  Pho Tong Giam déc Cong ty c6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuin
« 11/2007 - 01/2008 : Phé Téng Gidm déc Cong ty c8 phan Cudng Thuan IDICO
Phé Téng Gidm d6c Cong ty ¢S phan DAu tu Phat trién Cudng Chiic vu hién nay tai t6 chiic khac:
o 01/2008 - nay .
Thuan IDICO Khong cé.
Chiic vy hién nay tai t6 chiic khdc: S8 ¢ phan ndm giii tai thoi diém hién nay ctia nhiing ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phan.

Thanh vién HDQT Cong ty c6 phin Pau tu Dong Thuan, Giam déc Cong ty c6 phan Ky thuat va Kinh
doanh VLXD IDICO Déng Nai.

S6 c6 phan nam giti tai thoi di€ém hién nay ctia nhiing ngudi ¢ lién quan: 0 c6 phan.

TAT CA, PE KHACH HANG HAI LONG Cudng Thuan IDICO 28



Ong PHAM THANH QUANG Ba PHAM MAI THU

Phé Téng Giam déc Phé Tong Giam d6c Tai chinh kiém K€ toan trudng
Ong sinh ndm 1977, nai sinh 6 Quéng Binh, dia chi thudng tri tai s6 236 QL51, phudng Théng Nhit, Ba sinh ngay 28/01/1973, noi sinh & Nam Dinh, dia chi thudng tra tai T6 3, Khu phé 2, Trang Dai,
TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai. TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai.

Trinh d¢ chuyén mon

Trinh d¢ chuyén mon
o Ctinhin Kinh té

e Clnhan Kinh té

Qua trinh cong tac Qua trinh cong tac
« 2000 - 2007 : Nhan vién Kinh doanh Cong ty TNHH Cudng Thuan . 1996 - 1999 Nhan vién ké toan Coéng ty TNHH Chéan nudéi Charoén Pokphan
Viét Nam
« 2007 - 08/2010 :  Truéng phong kinh doanh Coéng ty ¢6 phan Cudng Thuan Quén 1 ké to4n Céng ty TNHH Chin nubiQharoér Pakphat. Vet
et ha P Rl YR ] . . e 2000 - 2001 :
08/2010 - nay Pho Tong Giam d6c Cong ty ¢ phan Dau tu Phét trién Cudng Thuan Nam
IDICO 2002 - 2003 ~ Ké toan truéng Cong ty TNHH Chan nu6i Charoén Pokphan Viét
Chc vu hién nay tai t6 chtic khac: Na}m
S . 2004 - 2008 . K& todn trudng Cong ty TNHH Ky thuat DD AVIVA
ot o 2009 -05/2014 :  Kétoan trudéng Cong ty c6 phian Bau Tu Pong Thuan
Ty 1€ s6 hitu chiing khoan & cdc Cong ty khac: 0 ¢6 phan. o 06/2014 - nay :  Pho Tong Giam ddc tai chinh kiém Ké toan truéng Cong ty c6 phdn

S6 ¢6 phén ndm giti tai thoi diém hién nay ctia nhiing ngudi 6 lién quan: 0 ¢ phan. Dau tu Phit trién Cudng Thuin IDICO

S6 ¢6 phin nam giti tai thoi diém hién nay cta nhiing ngudi c6 lién quan: 0 ¢§ phan.
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Danh sach thay ddi thanh vién HPQT, BKS, BTGP trong nam 2018

Thanh vién Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém @ Theo tinh chat Hop dong:
Theo loai hgp dong lao dong: Trong 510 lao dong ctia THEO LOAI HOP DONG LAO DONG

1 Truong Hong Loan Thanh vién HDQT 19/4/2018 Céng ty ¢ 400 lao dong Cong ty ky hop déng khéng
2 Nguyén Vin Thay Thanh vién HDQT 19/4/2018 thoi han, chiém 78,43%, con lai 13 lao dong xac dinh 21,57%
3 Nguyén Sj Phong Thanh vién HDQT 19/4/2018 thoi han chiém 21,57% va khong c6 lao dong thoi vu. 0,00%
4 Nguyén Van Thanh Thanh vién HDQT 19/4/2018 V6i qua trinh hinh thanh lau nam, Cong ty dang c6
ging xay dung d6i ngiti lao dong 6n dinh, chit lugng, co
5 Nguyén Xuén Cudng Thanh vién HDQT 19/4/2018 ) N o e ., .
kinh nghiém d€ c6 thé€ hoan thién bd may quan ly tét A
6  Tran Vin Kinh Thanh viéen HDQT 19/4/2018 nhét. Do d6 s6 lugng nhan cong khong thoi han chiém :
7 Nguyén Hong Hai Thanh vién HDQT 19/4/2018 t trong16n nhdt, & ddm bao syt phit hp v6i hoat dong mHop ddng knéngthvinan  mHop ddngthiivu (dudi 1 nam)
Cong ty huéng dén muc tiéu 6n dinh ngudn luc va phat b engiE GRS nE . . .
8  Ngo Vin Luc Thanh vién HDQT 19/4/2018 ne Ty auons ' mhngonHevap MER R AR
trien Cong ty.
9  Nguyén Thi Thu Huong Thanh vién BKS 19/4/2018
10  Tran Quang Tién Thanh vién BKS 19/4/2018 ﬁ Theo trinh 45 lao dong:
11 Dau Thi Huyén Thanh vién BKS 19/4/2018 Lao dong cua Cong ty dugc chia thanh 5 nhém theo
12 Vi Thi Thiy Thanh vién BKS 19/4/2018 THEO TRINH PO LAO DONG trinh do co ty 1é tuong ddi v6i nhau. Trong d6 nhom
lao dong phd thong chiém ty 1é cao nhit 36,08%. Co
1.18% thé thdy co cdu lao dong ctia Cong ty phit hgp véi tinh

20,98%

36,08% chét hoat dong ctia minh. Hoat dong chu yéu trong

S0 lugng can by cong nhan vién nganh x4y dung va thu phi tit cdc tram BOT nén Cong
ty khong dét yéu cau cao vé trinh d¢ d6i véi nguon nhan

RS luc. Bén canh d6, s6 lugng lao dong c6 trinh do chuyén

Tinh chat phén loai $6 lugng (ngudi)

mon cling dugc Cong ty duy tri & muic viia phai, cong
A Theo trinh d6 510 100,00% G o nhan ky thuét chiém 25,88% va lao dong c6 trinh do
trén dai hoc, cao déng chiém 20,98% dé dap ung dugc

1 Trén dai hoc 6 1,18% mTrinh dd trén daihoc mTrinh d6 daihoc, cao ddngmTrinh d8 trung cap

— wCAng nhan ki thust wl a0 ddng phé théng nhu cdu cong viéc yéu cau vé ky thuat, van hanh may
2 Dai hoc, cao ding 107 20,98% moc thiét bi va lam viéc tryc tiép & cong trinh va cac
3 Trung cdp 81 15,88% OCEE
4 Cong nhan ky thuat 132 25,88% f Theo gidi tinh:
5 Lao dong phé thong 184 36,08% Cuong Thuan IDICO hoat dong chti yéu trong linh vic xay : e

s . e e e A n . THEO GIO'l1 TINH

B Theo tinh chét hop déng lao dong 510 100,00% dung, thi cong cong trinh, véi tinh chat cong viéc thudng

xuyén phai lam trong méi trudng khong 6n dinh. Do do, 20,39%

1 Hop dong c6 xac dinh thoi han 110 21,57%

lao dong 1a nhiing nguoi yéu cau co stic khde, thao vat nén
A A r . L. 0,

2 Hop dong khong xac dinh thoi han 400 78,43% ty 1é nam gidi trong Cong ty chiém phan 16n dat 79,61%

3 Hgp dong theo thoi vu 0 0,00% trong téng s6 lao dong. Nt gidi chiém ty trong nhd hon va

C Theo gidi tinh 510 100,00% cht yéu lam trong cac phong ban hanh chinh cua Cong ty.

1 Nam 406 79.61% Diéu nay cho thiy nguon nhan sy ctia Cong ty dang dugc 19.61%
phén b6 hgp Iy nhim dem dén hoat dong san xuit dugc

2 N 104 20,39%

thuan lgi va dat hiéu qua, nang sudt cao nhit nham dém

miam mMi

lai nguén thu nhép cting cong viéc 6n dinh cho CBCNV
trong Cong ty.
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THU NHAP BINH QUAN

Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018

Tong s6 lugng nguoi

R .. 405 461 456 510

lao dong (nguoi)
Thu nhap binh qun 6.800.000 8.600.000 9.200.000 9.700.000
(dong/ngudi/thang)

12.000.000 - - 600

510
10.000.000 - 461 156 - 500
405
§.000.000 - - 400
6.000.000 - - 300
9.200.000 oy
4.000.000 - 8.600.000 - 200
6.800.000
2,000 000 - - 100
‘} T T T 0
1 2 3 n

Thu nhip binh quin (déng/nzwiithing)—4=Téng sé hrong ngwdi lao dong (ngwsd)

Nguon nhan lyc ctia Cong ty trong thdi gian qua da va dang
khong ngling gia ting chit lugng lao dong dé€ dép ting nhiing
yéu ciu vé nhan sy trong qua trinh phét trién. Cong ty rét
chu trong dao tao nhén vién nhdm ning cao trinh d6 chuyén
mon, tham gia cdc khoéa dao tao vé€ quan ly, nang cao chuyén
mon nghiép vu va cdc ky ning b6 trg khac... nhdm phuc vu
va dap ting ngay cang tt hon cho cong viéc. Do d6, Cong ty
da xay dung dugc doi ngti nhan vién dugc dao tao chinh quy,
bai ban vé cac linh vuc chuyén mén, cé kién thic vé kinh té
thi trudng tuong déi toan dién, c6 kha ning thich nghi nhay
bén v6i moi trudng kinh doanh hién dai va mang tinh hoi

nhép cao.

Coéng ty ludn quan tdm thuc hién t6t cac ché do, chinh sach
déi véi nguasi lao dong theo quy dinh cua Bo Luat lao dong
va cac ché d¢, chinh sach hién hanh ctia Nha nuéc. Cong ty
cling luén dam béo trang bi ddy du cac phuong tién lam viéc
cén thiét cho can b céng nhéan vién, dao tao vé an toan vé
sinh lao dong, trang bi bao ho lao dong day du va cac diéu
kién lam viéc an toan khac. Hang ndm, Cong ty ap dung ché
d6 kham, kiém tra stic khoe t6ng quét dinh ky cho toan thé
can bd céng nhén vién, xay dung chinh sach luong thudng
pht hgp véi tiing vi tri va tliing ngudi. Nam 2018, thu nhap

binh quén/lao dong dat hon 9,7 triéu dong/ngudi/thang ting

5,43% so v&i nam 2017 (9,2 triéu dong).

CHINH SACH NHAN SU

—~ T~

V€ tuyén dung

|_2‘\_I.g!
b

DT
|
kY

il

Vé dao tao

Cong ty c6 cac chinh sach dao tao r6 rang cho tiing d6i tugng khac nhau. Cac quy trinh
cong nghé, quy trinh kiém tra chét lugng san phdm da dugc dua vao chuong trinh dao
tao thuong xuyén cho d6i ngti ky su mdi, nhan vién ky thuét va cong nhan céng nghé.
Céc ky su hoat dong tu l4p, tu tham khao tai liéu thong qua internet, tich lay kinh
nghiém thong qua hoat dong hang ngay. Nhiing thong tin méi dugc phé bién truyén dat
thong qua cac chuyén dé, thong qua trao d6i email. Ngoai ra, cin cit vao nhu cdu dao tao
cua tiing xi nghiép - bo phan, Cong ty sé tién hanh theo nhiéu hinh thiic nhu ct di dao
tao, dao tao tai chd bang cach két hgp véi cac trung tam, cac trudng dao tao. Bén canh
do, Cong ty con cti can bd ra nudc ngoai dao tao nham hoc hoi kinh nghiém phat trién
san phdm ctia cac nuéc. Nhiing can bo cong nhan vién cti di hoc déu dugc Cong ty tao
moi diéu kién vé thoi gian va chi phi dao tao.

Thém vao do, Cong ty con td chiic cho can bd quan ly tham gia cac 16p hoc ngan han
va dai han nham nang cao kién thiic quan ly san xuét kinh doanh, quan ly nguén nhén
luc phu hgp d€ dap ting quy mo hoat ddng ngay cang gia tang ctia Cong ty. V6i truyén
thong nhiéu ndm cung cép san phdm ra thi trudng, Cuong Thuin IDICO da khong
ngling cting cd, xay dung va phat trién van hoa Cong ty dén toan thé can by cong nhan
vién bang nhiéu hinh thtic khac nhau nham muc dich d€ moi ngusi xem Cudng Thuén
IDICO la gia dinh tht hai ciia minh. Hién tai, phuong chdm ban sic vin héa ma Ban
lanh dao Céng ty huéng dén la “Ddt lgi ich ctia khach hang 1én hang dau”

Cong ty luon dé cao nang luc cia moéi nhén vién va chao don cac ting vién mudén gan bo lau dai véi Cong ty, c6 phong

cach lam viéc chuyén nghiép va ning dong. D€ thu hut nhan tai, Cong ty c6 chinh sach luong, thudng ro rang va dac biét
d6i v6i cac nhan vién xudt sic, nhiéu kinh nghiém trong cac linh vuc dang phu trach. Mat khéc, tao nén sy gan két lau

dai d6i v6i nhan vién, tao dugc stic htit ngudn nhén lyc gioi tii moi noi vé lam viéc tai Cong ty.
MJi truong cong viéc
Céc nhan vién dugc tiép cin véi moi truong lam viéc hién dai, cong bang, nang dong va lanh manh. T4t ca nhén vién

lam viéc tai Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO déu c6 co hdi dugce phat huy t6i da kha nang sang

tao va von kién thiic hiéu biét. Nhiing dong gop, chia sé va cdng hién vé stic luc, tri tué ctia ngudi lao dong ludén dugc

ghi nhan va danh gia kip thoi.
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- - Vé luong, thuéng, phic lgi, dai ngo

35

Cong ty c6 ché d¢ luong riéng phut hgp véi dic trung
nganh va dam béo quyén lgi cho ngudi lao dong theo
quy dinh ctia phdp luat. Pam bdo nguyén tic phan
phéi theo lao dong, khic phuc tinh trang phan phéi
binh quan, danh gia dung miic d¢ dong gép cua tiing
vi tri cong tac trong Cong ty, gan lién tién luong véi
ndng suit, chit lugng va hiéu qua ctia tiing ngudi, khu-
yén khich nguoi lao dong c6 trinh d6 chuyén mon ky
thuat cao, khuyén khich moi ngudi nang cao hiéu suat
cong tac. Tl d6 khuyén khich CBCNV lam viéc hang
say gop phan thuc déy hoat dong san xudt kinh doanh

cta Cong ty. D€ khuyén khich va cai thién ning cao

TAT CA, PE KHACH HANG HAI LONG

thu nhap cho nguoi lao dong, Cong ty da xay dung hé
thong thang bang luong va ban hanh cac quy ché tra
luong, thudng trong Doanh nghiép theo tiéu chuin
riéng clia minh. Hién nay, thu nhép binh quan hang
thang cua ngudi lao dong trong Cong ty nam 2018 1a
9.700.000 dong/ngudi/thang, day 1a muc thu nhép cao
so v6i cac doanh nghiép khac trong nganh va so véi
cac doanh nghiép khac trén dia ban tinh Pong Nai.
biéu nay cho thiy chinh sach dai ngd déi véi nguoi lao
dong va hiéu qua st dung lao dong ctia Cong ty tuong

doi tot.

Hang nam két hgp véi Cong doan kham stic khoé dinh ky cho CBCNV. Trang bi phuong tién bao vé ca nhan va boi
dudng doc hai cho ngudi lao dong theo ding tiéu chuén chiic danh cong viéc.

T6 chiic tang qua cho CBCNV trong ngay qudc té phu nii 8/3 va tang qua cho CBCNV dién chinh sach nhan ngay
thuong binh liét si 27/07, ngay thanh lap quan doi 22/12... Tham gia cac hoat dong xa héi nhu: tuong than tuong 4i,
giap d3 CBCNV c6 hoan canh kho khén, ing ho dong bao bi 1a lut, dong gop vao quy x6a doi gidm ngheo. P&y manh
hoat dong ctia céc t6 chiic Pang, Céng doan, Poan Thanh nién, thong qua cac chuong trinh vin thé my, tao khong
khi vui tuci lanh manh trong Cong ty.

Hang nam, Cong ty t chiic CBCNV di nghi dudng, nghi mat kinh phi trich ti quy phic lgi.
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TINH HINH PAU TU CAC DU AN

1. Dy an tuyén Quéc 1§ 1A (doan tranh TP. Bién Hoa):

Du an ddu tu cai tao nén, mat duong Qudcld 1 doan Km1841+912.
Toan b¢ gid tri cua du an da dugc tam xac dinh két chuyén sang
nguyén gia Quyén thu phi tai tram thu phi Km1841+912 Quéc 1o
1 dé€ trich khau hao ké tii ngay 01/01//2015. Gia tri Tuyén trdanh
tang thém néu trén sé dugc quyét toan vao gia tri dau tu hoan
thanh cliing véi gia tri cong trinh da tam két chuyén vao nguyén

gia v6i Co quan Nha nudc c6 thdm quyén.

2. Dy an Khu tai dinh cu tai xa Binh Minh:

Theo Quyét dinh s6 4352/QD-UBND ngay 31/12/2013 cta
UBND tinh Dong Nai vé viéc du an phat trién nha & Khu tai dinh
cu dy an Quéc 16i 1A doan tranh thanh pho Bién Hoa tai xa Binh
Minh, huyén Trang Bom thi t6ng mtc dau tu dy kién cta dy an
la 239.846.453.828 VND (t6ng mtuic d4u tu nay chua bao gém chi
phi lai vay trong thai gian thi cong, chi phi tu van tam tinh theo
hgp dong, chi phi xay dung khong bao gom chi phi xay dung cong

vién).

3. Du an Khu tai dinh cu tai xa Phudc Tén:

Theo quyét dinh s6 4353/QD-UBND ngay 31/12/2013 cla
UBND tinh Pong Nai vé viéc dy an phat trién nha & Khu tai
dinh cu dy an Quéc 16i 1A doan tranh thanh phd Bién Hoa tai
x4 Phuéc Tan, thanh phé Bién Hoa thi tdng mic dau tu du kién
14 402.142.433.721 VND (t6ng mtc d4u tu nay chua bao gom chi
phi lai vay trong thoi gian thi cong, chi phi tu van tam tinh theo
hgp dong).

Hai duy an khu tai dinh cu Binh Minh va Phuéc Tan sé dugc quyét
toan va ban giao cho co quan Nha nudc c¢é thim quyén ngay sau

khi hai dy 4n nay hoan thanh.

4. Dy an BOT 319 noi dai va nit giao v6i duong cao toc TP.HCM - Long Thanh - Dau Gidy:

Can ct Hop dong BOT s6 68/HD.BOT-SGTVT ngay 17/07/2017 vé viéc xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT)
Du an BOT dudng 319 n6i dai va nut giao véi dudng cao toc TRHCM - Long Thanh - D4u Giay tai huyén Nhon Trach
va Thi trdn Long Thanh, gitta S6 GTVT Dong Nai, Cong ty CP Pau tu Phat trién Cudng Thuén IDICO va Cong ty CP
BOT 319 Cuo6ng Thuan CTI dugc truc tiép quan ly, kinh doanh hodc ky cac hgp dong thué cac t6 chiic quan ly cong viéc
xay dung, van hanh, khai thac va bdo dudng cong trinh BOT trong thoi han Hgp dong BOT, gia tri téng miic dau tu xay
dung cong trinh la 671.763.916.333 VND (khong bao gom chi phi giai phdng mit bang).
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5. Du an duong van chuyén VLXD tai xa Phuéc Tan va xa Tam Phudc:
Cién ctt Hgp dong s6 377/2016/HDKT ngay 25/01/2016 vé viéc Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT) Du 4n

BOT dudng chuyén dung van chuyén vt liéu xay dung tai xa Phudc Tan va xa Tam Phudc, TP.Bién Hoa gitia S& Giao
thong Van tai Dong Nai, Hop tac xa An Phat va Cong ty CP Dau tu BOT An Thuén Phat thi Hop tac xa An Phat va Cong
ty CP Dau tu BOT An Thuén Phat dugc truc tiép quan ly, kinh doanh hodc ky cac hgp dong thué cac t6 chiic quan ly
cong viéc xay dung, van hanh, khai thac va bao dudng cong trinh BOT trong thoi han Hop dong BOT, gia tri tong muic
dau tu va x4y dung cong trinh la 130.578.849.000 VND (khong bao goém chi phi giai phdng mét bing).
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TINH HINH TAI CHINH

KHOAN PHAI THU

DVT: Triéu dong

Chi tiéu Nam 2017 Nam 2018 % ting/ giam

I Phaith snh 178.143 178.660 0.29% ac khoan phai thu nam 2018 khong thay d6i  Pong Nai va Téng Cong ty Xay dung s6 1 - CTCP.
ai thu ngan han 5 . ,29% ‘

nhiéu, tang 1,59% so v6i nam trudc, trong  Khodn tra trudc ngudi ban cha yéu la cac doi tac

1 et dirn Rse'eln ey o 00 T d6 khoan phai thu ngan han tang 0,29% dat gdn  cung nguyén vat liéu x4y dung cho cac hang muc
2 Tra trudc cho nguadi ban 62.603 80.554 28,67% 83 ty dong, chiém 95,24% trong co cdu khodn cdng trinh cho Cong ty. Ban linh dao luén theo
3 Phai thu vé cho vay ngén han 15.000 14.500 -3,33% phai thu. Khoan phai thu khach hang ctia Cong ty  sat cac khoan phai thu nham kiém sodt dong tién
4 Gickhoanphaithukhie 19.794 12.033 239.21% nam 2018 ghi nhan phéin gidm dot bién 11,39%, hoat dong mot cach hiéu qua, khong dé bi “giam
do trong ndm Cong ty da thu dugc khoan ng gan  von’, vong quay khoan phai thu nam 2018 dat

5  Du phong cac khoan phai thu kho doi (12.912) (11.413) -11,61% s an " s 1en X \ N NP
10 ty dong tit Cong ty CP Vat liéu XD Thé gi6i 5,14 vong tuong duong dong tién thu vé xdp xi 70
II  Phai thu dai han 6.515 8.936 37,16% Nha . Khoan tra trudc cho ngudi ban taing 28,67%  ngay, v6i chinh sach trd cham duy tri hiéu qua viia
1  Phai thudathaiEbic 6.515 8.936 37,16% tl 63 ty dong 1én 80 ty dong, chl yéu khoan ting  khai thac dugc hiéu qua ctia dong tién, viia duy
g =y nay do trong nam Cong ty tra trudc cht yéu cho  tri mgt chinh sach tra chdm hop ly véi doi tac, tao

Tong cong 184.658 187.596 1,59%

Cong ty CP xay dung dan dung céng nghiép s6 1  dung moéi quan hé lau dai.
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KHOAN PHAI TRA

DVT: Triéu dong

Chi tiéu Nam 2017 Nam 2018 % tang/ giam

I Phai tra ngan han 688.483 671.625 -2,45%
1 Vayngan han 371.801 299.520 -19,44%
2 Phai tra ngudi ban 94.186 97.728 3,76%
3 Ngudi mua tra tién trudc 29.898 26.806 -10,34%
4 Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 14.300 26.429 84,82%
5  Phai tra nguoilao dong 17.755 18.537 4,40%
6  Chi phi phai tra 107.246 96.963 -9,59%
7 Doanh thu chua thuc hién ngan han 770 1.080 40,26%
8  Phai tra ngan han khac 33.098 88.892 168,57%
9  Du phong phai trd ngan han 12.653 2.417 -80,90%
10  Quy khen thudng phuc loi 6.775 13.253 95,61%
II  Phai tra dai han 2.204.826 2.288.546 3,80%
1 Phai tra dai han khac 315 342 8,57%
2 Vay va n¢ dai han 2.173.586 2.245.704 3,32%
3 Du phong trg cdp mét viéc lam 30.925 41.740 34,97%
4 Doanh thu chua thuc hién - 759 -

Tong cdng 2.893.309 2.960.171 2,31%
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®

dc khoan phai trd ngan han nim 2018 giam
Chdn 2,45% tli 688 ty dong con 671 ty dong so
v6i cung ky. Cac khoan muc cd ty trong 16n trong
co cdu phai trd ngdn han déu c6 xu hudng gidm
10 rét, trong do, khodn vay ngin han giam 19,44%,
cac khodn vay ngén han ctia Coéng ty nhu vay NH
TMCP Cong thuong Viét Nam - CN Nhon Trach
v6i han mic tin dung 183 ty dong, thoi han 180
thang, 1ai suét tha noi bing lai sudt huy dong tiét
kiém 9 thang tra lai sau + bién do 4%/nam; vay NH
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Dong Nai,
han muic tin dung la 40 ty dong, thoi han 12 thang
theo lai sudt tha néi. Nguyén nhén giam vay ngan
han trong ndm do Céng ty thuc hién viéc tra lai cho
ngan hang theo thoa thuan hgp dong. Bén canh do,
chi phi phai tra cing giam 9,59% cht yéu do Cong
ty da hoan tra chi phi khu tai dinh cu Binh Minh va
Phuéc Tan tii 24 ty dong con 4 ty dong.

®

hoan phai tra dai han ting 3,8% do Cong ty vay thém ng
Kdéi han tit Cong ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV NH
Cong thuong Viét Nam — CN TP. HCM 28 ty dong, lai suat 8,5%
trong 3 thang d4u ké tu khi gidi ngan va diéu chinh dinh ky 03
thang/1an; vay ti ong ti 6ng Nguyén Xuin Cudng 33 ty dong,
thoi han vay 16 thang, 1ai suét c6 dinh 7,8%/ndm, nham can déi
v6i dong tién dé thuc hién co ciu lai ng theo hudng kéo dai thoi
han tra ng, gian ng goc. Trong ndm qua, Cong ty van ti€p tuc tra
khodn ng vay tii ngadn hang én dinh. Trong do, ng vay dai han
van chiém chu yéu dé€ tai trg du 4n xay dung dudng 319 ndi dai
va nut giao gitia duong 319 véi dudng cao toc TP. H6 Chi Minh
- Long Thanh - Dau Gidy tti Ngan hang Cong thuong Nhon
Trach véi lai sudt 9%/ndm trong thoi han 15 nam 02 thang, tai
san thé chdp la quyén thu phi, may mdc thiét bi va tai san hinh
thanh tt khoan vay va 01 hgp dong 114 thang véi lai suat tha
ndi bang 1ai sudt ngay va bang 1ai sudt co s& + bién do 4,5%/nam.
T6ng mtic vay tai Ngan hang nay 1a hon 2.036 ty dong, chiém
gan 80% vay dai han.

Qua day c6 thé thdy, Cong ty dang vay ng nhiéu tii ca ngan han va dai han véi cac mic 1ai sudt khac nhau nhung chu
yéu la 1ai sudt tha néi va dugc dam bao bang chinh tai san dang thuc hién diu tu. Do d6, diéu nay dan dén rui ro cho
Cong ty néu lai sudt tang cao thi chi phi tai chinh ctia Cong ty tang, anh hudng tryc ti€p dén lgi nhuén Cong ty va c6 thé
khién Cong ty mét kha ning thanh toan khi thi truong c6 bién dong. Nhung véi dic diém nganh kinh doanh chi yéu la
x4y dung cac cong trinh, xay lap nén Cong ty cdn ngudn von 16n d€ dau tu nén viéc thuc hién chinh sach vay nhiéu la
hop ly nhung Cong ty cin ki€ém soat chit ché muic lai sudt, nham cha dong ting pho kip thoi véi cac tinh hudng xay ra.
CTI dang stt dung don béy tai chinh cao nhung la phtt hop véi tinh chét kinh doanh ctia Cong ty. Hién tai vé6i viéc CTI
van vay dugc lugng tién 16n ti nhiéu t6 chiic khac thé hién Cudng Thuén IDICO c6 uy tin d6i véi cac t6 chiic tai chinh,
Cong ty van 6n dinh trd ng hang nam. Ban lanh dao ctia Cong ty van ludn theo sat, giam st ngudn vay, quan ly lugng

tién t6i uu dé giup Cong ty hoan thién va phat trién hoat dong kinh doanh t6t nhat.
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LUU CHUYEN TIEN TE@

CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU@

Chi tiéu

DVT: Dong

2017 2018

Chi tiéu

bvT

Nam 2017

Nam 2018

Chi tiéu vé kha niang thanh toan

1 Luu chuyén tién thuan tii hoat dong kinh doanh 143.180.487.831 97.391.957.627
2 Luu chuyén tién thuan tii hoat dong dau tu -613.065.570.660 -19.924.875.659
3 Luu chuyén tién thuan tii hoat dong tai chinh 487.107.158.215 -23.949.626.592
Tong 17.222.075.386 53.517.455.376

Tién va tuong duong tién cudi nam

271.026.737.698 324.544.193.073

%\

ub""\

Dong tién ndm 2018 duy tri mitic duong cho thay hoat
dong luu chuyén tién té ctia Cong ty van tot, ddm bao
thanh khoan trong ndm. Dong tién dén ti hoat dong
kinh doanh chinh ctia Cong ty giam 31,98% nguyén
nhan do trong ndm 2018 Cong ty chi thu hoi hon 1
ty dong cong ng, giam 96,22% so v6i ndm 2017, dong
tién hang ton kho trong nam chi dat 6 ty dong trong
khi cung ky ndm 2017 1a hon 61 ty dong. Ngoai ra,
dong tién tii khoan phai tra tang manh ti 19 ty tang
1én t6i 158 ty dong. Do d6 dong tién tii hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty gidm so v6i nam 2017 tu 143 ty
dong con 97 ty dong.

Bén canh do, dong tién chi cho dau tu gidam manh ma
cht yéu la do CTI khong chi thém nhiéu trong viéc chi
mua sam, xay dung TSCD va cidc TSDH khéc, giam
tu 544 ty dong con 115 ty dong. Viéc dong tién chi cd
chénh léch 16n trong nam 2018 do cac hoat dong dau
tu 16n da dan hoan thién va dua vao khai thac phuc
vu hoat dong san xudt kinh doanh. Dy an BOT Nut
giao 310 chdm tién do dén thang 7/2019, cac linh vuc
thu phi, xay lap, san xudt cong trong nam 2018 déu
giam manh cho nén Coéng ty khong md rong dau tu
nén dong tién d4u tu giam so véi nam 2017.

Dong tién luu chuyén ctia hoat dong tai chinh giam
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manh do Cong ty trong ndm 2018 khong thuc hién thu
tu phat hanh c¢6 phiéu, nhan von goép ctia CSH trong
khi nam 2017 la 509 ty dong, cling nhu chua chi tra
c0 tuc trong nam 2018. Bén canh d¢, lugng von di vay
ctia Cong ty giam so v6i nam 2017, cac khoan di vay
ctia nam trudc cling dugc thanh toan hon 469 ty dong
ciing 1a mét nhén t6 khién dong tién dau tu bién dong
nhiéu trong nam 2018.

Nhin chung, dong tién luu chuyén trong nim 2018
cta Cong ty dam bao cac khoan thu, chi tt, ddm bao
thanh khoan, tai tr¢g mét cach hiéu qua cho von dau
tu cho du an va chi thudng xuyén. Dong tién kém soi
dong hon ndm 2017 vi cac linh vuc hoat dong c6 phan
chiing lai, trong ndm téi Cong ty phat hanh trai phiéu
hon 200 ty dong dau tu vao cac moé. Bén canh dé, mot
s6 du an l6n nhu BOT S6ng Phan, ning cip BOT
Phan Thiét - Dong Nai, duong van chuyén vat liéu xay
dung... di vao hoat dong 6n dinh. Nhiing diéu nay sé
gitp dong tién cta Cong ty so6i dong trd lai va mé rong

quy mo6 dau tu hon trong tuong lai.

Hé s6 thanh todn ngan han Lan 0,99 0,99
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0,80 0,79
Chi tiéu vé co ciu von

Hé s6 No/Tdng tai san % 67,25 66,82
Hé s6 Ng/Vén chu sG hitu % 205,35 201,36
Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho Vong 6,20 3,61
Vong quay tong tai san Vong 0,27 0,21
Chi tiéu vé kha néng sinh 16i

Hé s6 Lgi nhuén sau thué/Doanh thu thuin % 14,08 14,01
Hé s6 Lgi nhuén sau thué/Vén cha sé hitu binh quan % 13,41 8,92
Hé s6 Loi nhuén sau thué/Tong tai san binh quan % 3,78 2,94
Hé s6 Lgi nhuén ti hoat dong san xudt kinh doanh/ Doanh thu thuan % 17,15 17,27
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—+— Khi ning thanh todn nzinhan
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Chi tiéu vé kha nang thanh toan:

Cac chi tiéu vé kha ning thanh toan trong giai doan
2015 - 2018 c6 xu hudng tang dan, diéu d6 cho thay
Cong ty dang c6 cac chinh sach hgp ly nham tang
tinh thanh khoan ctia minh d6i véi cac doi tac. Cu
thé, chi tiéu vé€ kha ning thanh toan trong nim 2018
6 gia tri tuong duong so v6i nam 2017, sau khi ¢
su gia tang dang ké ti 02 ndm trudc. Hé s6 thanh
toan ngén han duy tri & muc 0,99 lan; hé s6 thanh
toan nhanh ti 0,8 lan gidm con 0,79 14n, do tai san
ngan han va ng ngin han déu giam tuong déi trong
nam. Pdc biét, trong ndm 2018 khoan tién va tuong
duong tién chiém khoan 50% tai san ngin han dat
hon 324 ty dong. Nhu vay, Cong ty dang duy tri 6n
dinh tinh thanh khoan cta minh & mtc an toan,
dam bao uy tin ctia Cong ty va khong d€ tién nhan
rdi qud nhiéu giup Cong ty c6 thé thanh toan lién
cac chi phi phat sinh trong ky. Bén canh d6, nam qua
tai san luu chuyén rong cta Cong ty dang c6 déu
hiéu mat can d6i gitia tai san ngan han va ng ngin
han. Biéu nay c6 nghia la Coéng ty dang sti dung mot
phén ng ngan han d€ tai trg tai san dai han, viéc nay
néu dién ra trong thoi gian dai c6 thé khién Cong ty
mat kiém soat tra ng. Do dd, cong ty cin dé ra cac
bién phap phu hgp nham cin bang lai cac khoan tai
san va ng ngan han nham diu tu 6n dinh va phat

trién toan dién cho Cong ty trong tuong lai.
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Chi tiéu vé co cau von:

Hai chi tiéu co cdu von nam 2018 dat tuong
duong so v6i ndm 2017, nhung cé thé thiy
trong giai doan 2015 - 2018 cac chi tiéu nay c6
xu huéng giam dot bién vao nam 2017. Nguyén
nhan trong hai nam 2017 va 2018, Cong ty ting
cao nhu cau vé von nén vay ng tang dic biét la
khoan vay ng tii nguon vay dai han, chiém hon
70% téng ng ctia Cong ty. Diéu nay 1a hop ly boi
Cong ty dang trong qua trinh phét trién va mé
rong, c6 nhiéu hgp dong xay dung cé6 quy mo
16n, ddc biét 1a cac du an xay lap, yéu cau Cong ty
can c6 ngudn von 16n nhdm néng cao tinh canh
tranh doi véi cac doi thu trong nganh. Bén canh
dd, mtic tang trudng tai san va vén chu s6 hiu
cling tang tuong doéi so véi cung ky nam 2017.
Do d6, hai chi tiéu ng dugc duy tri ty 1€ phu hgp,
dam bdo khé nang thanh toan. Vi vay, c6 thé noi
Cong ty dang st dung don bdy mot cach hiéu
qua dé tai trg cho hoat dong kinh doanh mot

cach t6i uu, ddm bdo ty 1é ngudn vén du d€ hoat

dong san xudt dugc dién ra thuan lgi. Cong ty

van ludn theo doi tinh hinh 13i suit, cé cac chinh

sach phu hgp véi dién bién thi truong.

L

giam hon 126 ty dong, nhin chung cac thanh phén trong co
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Chi tiéu vé nang luc hoat dong:

Hang ton kho 2018 ting tuong ddi 5,2%, tuong duong tang
6,6 ty dong so v6i ndm 2017, cht yéu do tang tli nguyén vat
liéu va thanh phdm. Trong co ciu hang ton kho, chi phi san
xudt, kinh doanh d& dang chiém ty trong 16n nhat, chiém
hon 60% hang ton kho. Diéu nay thé hién Cong ty dang
trong qua trinh md rong san xuit, tang dau tu vi trong thoi
gian téi Cong ty sé thuc hién mot s6 hgp dong, nhu cau
tang nén gia tri san xuat dé dang chiém ty trong cao. Trong

nam 2018, gia von trong ndm giam 21,15%, tuong duong

~—#— H: 50 Loi nfiudn s3u thud’ Doanh thuthudn
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8.84%

5.00%%

cdu gid von déu giam trong d6 giam nhiéu nhét va chiém
ty trong 16n nhat la gia von cung cdp bé tong nhua noéng,
dich vu va x4y 1ap giam tu 300 ty dong con 170 ty dong. Do
do, vong quay hang ton kho giam nhiéu so véi ndm trudc,
tli 6,2 vong con 3,61 vong, tuong duong khoang 99,72 ngay
luu kho. Thanh phidm cht yéu ctia Cong ty la cong, bé tong,
da véi gia tri luu kho hién tai sé anh hudng nhiéu dén chat
lugng san phdm ctia Cong ty ti cac tac dong cua thoi tiét
c6 thé 1am hao hut gia tri san phdm. Vong quay tong tai
san ndm qua cling c6 gia tri nho hon so véi cling ky tti 0,27
vong con 0,21 vong, do trong nam tong tai san ting tuong
doi con doanh thu ctia Cong ty giam so véi cling ky nam
trudc. Tat ca cac thay d6i nay cho théy, kha nang hoat dong
cta Cong ty van dugc duy tri 8n dinh, hiéu qua, vong quay
hang ton kho giam do Cong ty gia ting san lugng trong

nam.
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Chi tiéu sinh 16i

Céc chi tiéu sinh 161 ndm 2018 c6 xu hudng giam tuong
d6i so v6i 2017 do 1oi nhuén sau thué va doanh thu thuan
déu c6 chiéu hudng giam trong ndm. Nguyén nhan giam

lgi nhuén trong nam 2018 vi doanh thu xay ldp gidm do

tam nguing chd phép ly (06 thang d€ di€u chinh thiét ké
du an BOT duong 319 ndi dai), hoat dong thu phi BOT

cu6i nam 2018 giam, ddc biét hoat dong thu phi tinh 16 16
ngung trong thoi gian dai. Trong 04 chi s6 kha nang sinh
161, hé s6 ROE c6 bién dong 16n nhat khi trong giai doan

17% 3.78% 2,94%

2015 - 2018 ¢6 xu huéng giam manh tli 24,19% xudng
con 8,92%. Nguyén nhan cé sy sut giam sau nay la do
gid tri thay d6i ctia von cha s hitu cao hon rat nhiéu
so v6i gid tri thay ddi cta lgi nhuan, cu thé trong nim
2018 tai san tang khoang 128 ty trong khi lgi nhuan giam
25 ty dong. Mtic chénh léch 16n nén gia tri ROE giam
manh so véi cting ky ndm 2017. Cac chi s6 con lai c6 xu
huéng ting trudng 6n dinh, duy tri mét sinh 16i t6t. Cong
ty dang trong qua trinh hoan thién d€ tao budc da viing

chic nham phat trién va mé rong quy mo trong tuong lai.
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TINH HINH CO PONG

TRACH NHIEM VOI MOI TRUONG VA CONG DONG

Tiéu thu ning lugng:
‘
Miic tiéu thu nang lugng trong ndm qua dugc Cong ty st dung
mot cdch hiéu qua va tiét kiém. V6i mic st dung nang lugng nhu -
trén 1a hop ly d6i véi dédc thi nganh, nghé kinh doanh tai Cong ty Q
von phai st dung chi phi nhiéu cho nhién liéu hoat dong cac may -
moc, day chuyén san xuit hién dai. :
> .

A I4 >
Tiéu thu nudc:
Cong ty ludn c6 ¥ thic sti dung tiét kiém ngudn nuGc nham tiét .

-

gidm chi phi khong dang c6, gop mdt phan nho trong viéc bao

vé mdi trudng tai co s& 1am viéc va dia phuong.

- THONG TIN COPHIEU == == === m e e e e e e e e e e oo - o

T6ng s6 cb phiéu da phat hanh: 62.999.997 ¢4 phiéu
«  S6lugng 6 phiéu dang luu hanh: 62.999.997 ¢6 phiéu

o SO lugng ¢ phiéu quy: 0 ¢S phiéu
Loai ¢6 phan: C6 phan phé thong
Ménh gia c6 phan: 10.000 dong

Tuan tha phap luéit vé bao vé moi trudng:

Moi hoat dong san xuat kinh doanh déu anh hudng dén moi truong. Néu ching ta doi hoi hoat dong san xuat kinh

doanh hoan toan khong anh hudng dén moi trudng thi chac chian khong c6 bat ky hoat dong kinh té nao xdy ra. Dic
CG CAU cO PONG biét, v6i nganh nghé kinh doanh ctia CTI chu yéu la linh vuc xay dung c6 s& ha tang va khai thac cac mé da khong
(tinh dén ngay 15/02/2019) tranh khoi su tac dong truc tiép vao di€u kién tu nhién va sinh thai ctia méi truong. Do d6, Ban lanh dao Cong ty co
nhiing bién phap dé bao vé mai truong, hudng dé€n moét doanh nghiép chit lugng, 1a mot phudng phap git viing hinh
anh thudng hiéu CTT trong mat khach hang, nha dau tu. Cu thé:

S0 lugng X 0k e (A BT T
$0 c6 phi€u Gid tri (dong) Ty 1€ s6 hitu o Chinh sach dung vat liéu tai tao dugc khuyén khich trong toan bo nhan vién. St dung nhting vét liéu tai ché viia

cd dong

Loai ¢4 dong

6 lgi cho moi truong, xa hdi ma con c6 1gi cho Cong ty nhu giam gia von, han ché chi phi xti ly, dau tu hé thong

I Co dong trong nudc 953 45.004.124 450.041.240.000 71,44% it 1§ chit thai.

1 C6 dong t6 chiic 16 1.536.278 15.362.780.000 2,44% o Chu dong tim ngudn nguyén liéu sach: CTCP Dau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO hoat dong trong nganh

) C4 dbng cé nhan 937 43467846 434.678.460.000 69,00% nghé san xuét; do d6, dé ra dugc mot thanh phém t6t, van dé nguyén liéu dau vao phai dat du tiéu chuén méi c6
thé dat hiéu sudt la mot van dé thach thiic véi doanh nghiép nhung cting 1a mét co hoi d€ doanh nghiép x4y dung

Il C6dong mide ngoai 40 17.995.873  175.958.730.000 28,56% hinh anh. Hé thng day chuyén san xuit dugc dau tu hién dai, du kha nang tao ra nhiing thanh phidm chat lugng,

1 T6 chiic 18 17.877.000  178.770.000.000 28,38% bao dam quy cach. Viéc danh gia vé moi trudng xung quanh ciing dugc chu trong; luén cé nhiing chuyén vién véi

2 C4 nhan 22 118.873 1.188.730.000 0,19% trinh d6 chuyén mon cao danh gia cac chi s6, muc do phat thai ra mdi truong theo nhiing quy chuin huéng dén

L dam bao mtic t6i thiéu nhiing tac dong ra méi trudng trong qua trinh san xuét ctia Cong ty.
IIT  Co phiéu quy - - - -

o Dau tu may moc hién dai khong nhiing ddm bao nang suédt dap ing khéi lugng hang hoa, chat lugng cong trinh,
Tong cong 993 62.999.997  629.999.970.000 100,00% dy én cong b6 ra thi trudng ma con 1a mot bién phdp tiét kiém nhiing chi phi ¢ dinh nhu tiét kiém dién, nudc,

chi phi stia chita,..., gidm phat thai ra moéi trudng, tiéu ton nhién liéu.
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Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong: Bao cao lién quan dén trach nhiém doi véi cdng dong dia phuong:

o Xdc dinh 10 vai tro ctia viéc dao tao d6i v6i van d€ nang cao nang sudt, chit lugng san phdm, Cong ty ludn co Céc ngay Tét Trung thu, ngay 1/6, cong ty cling tang qua cho con CBCNV. Ngoai ra, Cong ty con xay dung Quy hoc
nhiing bién phdp khuyén khich viéc chia sé kinh nghiém gitia nhiing ngudi lao dong, dong thoi, cong ty tién hanh bdng d€ ho trg cho con CBCNV c¢6 thanh tich hoc tép xudt sic c6 hoan canh khoé khin. Bén canh d6, Cong ty t6 chiic
t6 chtic cac dgt dao tao chuyén sdu cho cong nhan. Bén canh viéc dao tao tai chd thudng nién trong nha may, cdng cac chuong trinh thién nguyén giup d& cac ho gia dinh c6 hoan canh kho khan, ho trg nhiing hoc sinh nghéo vugt
ty cli cac cong nhan tham gia céc 16p van hanh may méc dam bao an toan lao dong. kho. Tuy gia tri khong 16n nhung l1a mét phan thé hién su trach nhiém cta CTI quan tdm dén cong dong, mong dong

o Chinh sach luong - thudng 1a mot trong nhiing chinh sach co ban gitp Cong ty thu hut, duy tri va giti chan nguoi gop vé mdt vat chdt va tinh than cho dia phuong.

lao dong dic biét 1a lao dong gidi. Y thic dugc diéu nay, Cong ty ludn nghién cttu sao cho chinh sach luong -
thudng phu hgp véi qui dinh ctia phap luat dong thoi tao dong luc cho ngudi lao dong nd luc lam viéc va tao nén

lgi thé canh tranh trong viéc hidp dan ngudén nhan luc chit lugng cao. Cong ty cin cli vao két qua cong viéc cu
ngudi lao dong d€ ap dung nhiing hinh thic tra luong nhu: luong thoi gian, luong san phim, luong khodn
thoi gian két hgp véi doanh s6... Bén canh do, cong ty con trg cip thém tién dn, xang xejﬁ)chl'ic d
dinh ky... tao tam ly thoai mai cho ngudi lao dong.

-
o

o
.
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

THUAN LOI VA KHO KHAN TRONG NAM 2018

Thuén lgi:

o Cong ty luon ting dung cong nghé tién tién nhat
v6i quy mo san xudt 16n véi gid cac mdt hang nhu
da, cong, nhua duodng... canh tranh va kha nang
cung cép 6n dinh.

o Cong ty luon cha dong vé nguodn nguyén vat liéu
va khai thac tot lgi thé qudc gia vé nguyén vat liéu
va chi phi.

« Ban lanh dao cha chét c6 ning luc, trinh do, tam
huyét va gin bo véi Cong ty. Co ddi ngd can bo
- cong nhan ky thuat - san xudt lanh nghé, véi
nhiéu nam kinh nghiém trong linh vyc thi cong
cong trinh co s6 ha tang va san xuédt 6ng cong
thoat nudc.

o Co vidn hoéa quan tri doanh nghiép t6t, dugc xay
dung va phat trién gan 20 nam véi co ché quan ly
méi ndng dong, nhay bén trén thi trudng.

« Cung v6i nhiing du 4n BOT mang tinh 6n dinh
cao thi Cong ty dang hoat dong san xuét kinh
doanh trong linh vuc x4y lap, ha tdng giao thong,
hé thong thoat nudc va cung cap cic nguyén vat
liéu (6ng cong, da xay dung, bé tdng tuoi, bé tong
nhya noéng...) cho cac déi tac c6 cung linh vuc
hoat dong. Trong nam 2018, thuic hién cht truong
ctua Chinh pht, tinh Dong Nai da va dang phat
trién ha tang giao thong cling nhu khai thong hé
thong thoat nudc mua, chong ngép... day chinh la
nhiing thuén 1¢i, tao don bdy cho hoat dong san
xudt kinh doanh ctia Cong ty dang trén da phat

trién manh meé.
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Kho khan:

Tinh hinh gia ca nguyén liéu dau vao nhu xang dau,
chi phi vin chuyén ciing nhu mot s6 vat tu xay dung
bién dong manh c6 xu hudng tang trong thoi gian gan
day phan nao c6 anh hudng dén gid thanh san phim,
dich vu va lgi nhuan ctia cong ty.

Nhu cdu san phdm ngay cang tang cao, dac biét la
trong giai doan phat trién manh cac dy an dau tu méi
va cai tao cac hé thong co sd ha tang & nudc ta. Cong
ty dang cin von luu dong dé san xuit.

Nhiéu tap doan va cong ty xay dung 16n trong va ngoai
nudc da va dang c6 nhu ciu dau tu tai Viét Nam, do
d6 thi truong x4y dung sé c6 nhiing canh tranh gay gat
dac biét la linh vuc xay lap nhu xay dung cong trinh
dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi... Tinh
trang hang kém chdt lugng canh tranh vé gia 1a mot
nguy co rat 16n do6i véi Cong ty.

Sau khi Viét Nam gia nhap AFTA, WTO, cdng dong
ASEAN... bén canh co héi tham gia hoi nhép vao thi
trudng quéc t€ dé€ khang dinh stic manh cta thuong
hiéu Cuong Thuan IDICO, Cong ty ciing gip phai
kho khan ti viéc canh tranh vé gid ctia cac nh a san
xudt nudc ngoai, dac biét la Trung Quoc va Thai Lan
(chét lugng san phdm phai ching nhung gia ban san
phém ré). Ngoai ra, d6i v6i phan khuc thi trudng danh
cho cdc cong trinh xay dung nho thi gia 1a mot van dé
nhay cam. Do d6, viéc canh tranh vé gia van 1a mot

khé khén cta Cong ty can dugc khac phuc.

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018

niém tin cho Cong ty.

Két qua kinh doanh b phan (BP) theo linh vuc kinh doanh

Chi tiéu

Doanh thu thuan

2017

2018

2017

Gia vOon

2018

Qua bang s6 liéu kinh doanh, gid von hai ndm qua van chiém ty trong l6n trong doanh thu. Cu thé nhu gia

von kinh doanh xéng dau chiém hon 90% doanh thu, tiép theo la céng trinh x4y lap chiém hon 70%, gia von,
tang dot bién nhat la ti hoat dong khai thac, gia cong d4 cac loai tu 55,52% tang 1én 72,97% trong nam 2018.
bay déu la cac linh vuc chiém ty trong 16n trong co cdu doanh thu, nén gia von ting cao anh hudng rat 16n
dén lgi nhuin dem lai cho Cong ty, 1¢i nhuan gop nam 2018 giam 10,12% so v6i ndm 2017. O chiéu nguagc
lai, bién 1gi nhuén tii cac dy an BOT cao hon da bu ddp mot phan cho hoat ddng san xuét caa Cong ty, khi gia
von chi chiém tit khodng 10% - 40% doanh thu. Ban lanh dao ludn quan tdm, kiém soat chi phi nhdm giup gia

tang doanh thu ciing nhu lgi nhuén tang trudng t6t nhat, dem lai lgi ich cho cac ¢6 ddong va nha dau tu da dit

DVT: Triéu dong

2017

2018

1 BPkinh doanh xang dau 34.732 30.207 32.104 28.321 2.629 1.886
2 BPsanxuit cong, BINN 82.392 60.404 51.106 39.722 31.287 20.682
3 BP khai thac, gia cong dd cac loai 96.065 118.654 53.337 86.586 42.728 32.068
4  BP cong trinh xay lap 392.041 240.256 300.609  169.950 91.432 70.305
5  BP tram thu phi tinh 16 16 58.342 49.344 14.580 9.792 43.762 39.552
6  BP thu phi tram thu phi Quéc 19 1 257.556 236.094 102.183 96.100 155.373 139.994
7 BP thu phi tram thu phi Quéc 16 91 157.148 158.123 36.021 30.231 121.127 127.892
8  BP dulich va nha hang 12.364 6.207 6.157
9  BPkhac 12.098 11.652 6.677 5.140 5421 6.513

Tong cdng 1.093.460  917.098 598.323 472.049  495.137 445.049
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TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI SAN

DVT: Triéu dong

Chi tiéu Nam 2017

Nam 2018

Ty trong

< iy Ty trong
0, 'y
%tang/giam L2017  nam 2018

Tai sdn ngan han 678.775 667.209 98,30% 15,78% 15,06%
Tai sdn dai han 3.623.530 3.763.072 103,85% 84,22% 84,94%
Tong tai san 4.302.305 4.430.280 102,97% 100,00% 100,00%

3.623.530 2.763.072
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3.500.000
3.000.000
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1.000.000

500000

0 <

2017 2018

W Tai sinnginhan M Thi san dai han

Ong tai san ndm 2018 dat gia tri 4.430 ty dong
Tténg 2,97% so v6i ndm 2017. Trong co ciu tai
san, tai san dai han chiém ty trong cao, chiém trén
80% va duy tri 6n dinh qua cac nam. Tai san cua
Cong ty cht yéu la may mdc, thiét bi, tai san c¢6 dinh
c6 gia tri l6n chuyén dung thi cong nhiing dy 4n 16n,
cong trinh trong diém nén viéc tap trung dau tu vao

tai san dai han chién lugc ctia Cong ty.

F = = = == e e e e mm mm mm mm mm e mm Em Em mm mm mm mm Em Em Em mm e e mm Em Em = o=

Tai san ngin han nim 2018 ¢ mtc 667 ty dong giam
1,7% so vé6i cing ky nam trudc. Cac khoan muc tién gti
ngan hang va khoan phai thu chiém phén lén trong co
cdu tai san ngan han (chiém gin 50%). Cac khoan tién
gtii ngan hang cht yéu ¢ dang tién gtii c6 ky han khong
qua 3 thang. Cong ty duy tri khodn muc tién cao nham
tang kha ning thanh toan, chuén bi lugng tién phu hgp
dé chi tra cac khoan chi phi tra lién nham néang cao uy
tin cho Cong ty doi v6i cac nha cung cip hay chi tra
mot s6 khoan tra trudc cho ngudi ban hoac tam tng
cho nhén vién nham toa diéu kién hoa dong kinh do-
anh t6t nhit. Cac khoan phai thu ngin han tii khach
hang Cong ty déu c6 trich 1ap du phong d€ phong ngtia
rti ro. Mot phan nho trong tai san luu dong dugc dong
gbp bdi hang ton kho ma cht yéu la chi phi san xuit,
kinh doanh d& dang va thanh phdm. Pén thoi diém
31/12/2018, khong c6 hang ton kho G dong, kém, mat

phdm chét khong c6 kha nang tiéu thu. V€ kha nang
thanh toan thi ndm 2018 céc chi s6 thanh toan ngén han
va thanh todn nhanh 13 0,99 va 0,79 1an. Mic du, céac chi
s6 nay nho hon 1 nhung véi dac di€ém nganh, nghé ma
CTI dang theo dudi la nhiing dy an I6n sé hinh thanh
trong tuong lai, dong tién vé phat sinh sau khi cac hang
muc dugc dua vao sti dung déu dugc Cong ty du toan
dam bao dé chi tra cac khoan ng. Vong quay khoan phai
thu ctia Cong ty nam 2018 la 5,14 c6 giam so v6i nam
trudc, tuy nhién Cong ty van dang thuc hién cac chinh
sach thu hoi ng, theo doi va dén doc cong ng ctia Cong
ty chdt ché. Ky thu tién binh quan ctia nam 2018 vao
khoan 70 ngay dam bao xoay vong von chi tiéu cho cac
khoan chi thuong xuyén. Tai san dai han ting 3,85%
so v6i cung ky nam 2017, dat gia tri hon 3.763 ty dong.
Tai san dai han bao gom tai san c6 dinh hiiu hinh va vo

hinh. Chi tiét nhu sau:
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DVT: Dong
Tai san c¢6 dinh hitu hinh Nguyén gia Gia tri con lai Gia tri con .lz;u/
Nguyén gia
Nha ctia, vat kién trac 70.033.512.886 57.218.561.206 81,70%
May moc thiét bi 190.040.152.732 44.232.141.901 23,28%
Phuong tién van tai 90.617.567.320 33.447.954.683 36,91%
Thiét bi, dung cu quan ly 2.974.536.236 94.939.389 3,19%
TSCD khac 44.517.168.898 2.624.174.903 5,89%
Cong 398.182.938.072 137.617.772.082 34,56%
Tai san c6 dinh vo6 hinh Nguyén gia Gia tri con lai Gia tri con .lz:u/
Nguyén gia
Quyén st dung dat 16.728.000.000 16.728.000.000 100,00%
Quyén thu phi 2.907.464.635.686 2.416.880.473.155 83,13%
Phan mém quan ly va may tinh 1.769.835.660 863.798.507 48,81%
Cong 2.925.962.471.346 2.434.472.271.662 83,20%

rong co ciu tai san dai c6 thé thdy tai san c6
Tdinh chiém ty trong l6n nhat, chiém hon 90%
tong tai san ctia Cong ty. Do CTI hoat dong trong
nganh xay dung nén can dau tu nhiéu may moéc
thiét bi, co s& ha tang do d6 tai san c¢6 dinh chiém
cht yéu. Trong tai san c6 dinh, chi phi xay dyng d&
dang cling chiém ty 1é nhat dinh, trong nam 2018,

e n

chi phi x4y dung co ban dé dang tang 203 ty dong
tuong duong tang 26,62% so véi cung ky ndm 2017,
ti 764 ty dong lén 967 ty dong. Khoan muc nay
tang cao thé€ hién Cong ty dang hoat dong tot, cd
nhiéu dy an trong tuong lai. Bén canh d6, Cong ty
con dang ddu tu, gép von vao mot s§ cong ty nham

nang cao hiéu qua kinh doanh.

Cudng Thuan IDICO 56



TINH HINH NO PHAI TRA

DVT: Triéu dong

2 pu A o o o i Ty trong Ty trong
0, . v
Chi tiéu Nam 2017 Nam 2018 % tang/giam nAm 2017  nim 2018
No ngin han 688.483 671.625 97,55% 23,80% 22,69%
Nog dai han 2.204.826 2.288.546 103,80% 76,20% 77,31%
Tong ng phai tra 2.893.309 2.960.172 102,31% 100,00% 100,00%
e ¢ phai tra nam 2018 tang 2,71% so v6i nam 2017.
No phai tra . PRSP . .
: Trong co cdu ng phai tra ctia Cong ty, khoan ng dai
2204826 2.288.546 han chiém ty trong lén dén hon 70%. Cong ty chu yéu st
200,000 dung don bdy tai chinh, chiém phén 16n dén tit ngudén von
2.000.000 vay ngan hang (chiém 85,98% trong co cdu ng phai tra)
1.500.000 dé tai trg cho cac cong trinh, dy an 16n doi hoi ngudn von
1.000 000 dau tu ban dau cao. Vong quay khoan phai tra cia Cong
$00.000 ty ndm 2018 la 2,49 vong, c6 thé thay ky tra tién cho vao
o & khoang gin 6 thang. Véi dic diém nganh xay dung, dic

2017

2018 biét 1a cac cong trinh trong diém, quy mo doi hoi thoi gian

BNonginhan M No dii han dai thi viéc dam bao tra cac khoan ng vay trong vong 6

thang dugc Cong ty danh gid 1a tot va hoan toan dam bao

uy tin v6i cac nha cung cép, doi tac.

Lt |

No¢ ngéin han ndm 2018 1a gin 672 ty dong, trong do6
khodn vay ngan hang la gan 300 ty dong véi i suit theo
quy dinh va ddm bao bang cac tai san thé chdp cua Cong
ty. Khoan muc phai tra ngudi ban 1a 97 ty dong (ting
3,76% so v6i ndm 2017) la nhiing khodn tin dung tit nha
cung cap chép nhén cho Cong ty tra sau. CTT1a mot doi

tac c6 uy tin nén nhén dugc tin tudng ti cac nha cung

r
|

[

|

|

[

|

|

[

I cép, sin sang c6 nhiing chinh sach ban hang hé trg cho
I et

: No dai han nam nay la hon 2.288 ty dong ting 3,8% so
: v6inam 2017. Khoan ng vay ngén hang la hon 2.245 ty
I doéng tai trg cho cac du an hinh thanh trong tuong lai.
| Taisan ddm bdo la ciing chinh la cdc cong trinh, quyén
| thu phi tii cac du 4n,... sau khi dua vao st dung. Mot
I phén nho la cac khodn vay ctia cac cd nhin d€ bs sung
|

von luu dong cho hoat dong kinh doanh.

Do vay ng¢ nhiéu nén CTI gdp ganh nang lai vay, theo
du doan sap tdi thi lai sudt sé ting tma hién nay cha yéu
Cong ty dang vay ng véi cac chinh sach lai suét tha néi.
biéu d6 sé anh hudng 16n dén hoat dong cta Cong ty,
chi phi tai chinh ting cao khién bién lgi nhuén giam,
tinh hinh san xuit kinh doanh sé bién dong, Cong ty
con c6 nguy co khong trd dugc chi phi ng vay co thé
anh hudng dén uy tin ciing nhu hinh anh ctia Cong ty.

Vi vay, Ban Lanh dao Cong ty ludn quan tam dén bién
dong thi trudng, dic biét 1a bién ddng vé 13i vay nham dé
ra cac chinh sach pht hgp hdm t6i thiéu héa rui ro, bén
canh d6 con thiét 1ap moi quan hé t6t véi cac t6 chiic
cho vay nham dugc hudng cac ché do t6t nhét, nang cao

hiéu qua san xuat kinh doanh trong tuong lai.
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BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM

VE MOI TRUONG VA XA HOI

Panh gia lién quan dén cac chi tiéu mdi truong

Muic tiéu thy nang lugng trong ndm qua dugc Cong ty st dung mot cach hiéu qua va tiét kiém. V6i miic st dung

nang lugng nhu trén la hgp ly d6i véi dac thi nganh, nghé kinh doanh tai Céng ty von phai st dung nhiéu dién nang

d€ van hanh may moc thiét bi trong qua trinh san xudt.

Ngoai ra, Cong ty con tuyén truyén rong rai vé y thiic st dung tiét kiém dién nang, nudc, nhién liéu... trong Cong ty

nham tiét giam chi phi khong ddng c6, gop mot phan nho trong viéc bdo vé moi trudng tai co s& lam viéc ciing nhu

v6i dia phuong. Tuén thu theo cic quy dinh Phap luét vé xt Iy nguén nudc thai trong qud trinh san xudt dé€ nang

cao hinh anh Cong ty va bao vé moi trudng tét nhat, ddm bao cudc s6ng va sinh hoat cho cdc hd dan gan Cong ty.

MO ~y
IO LoV

Panh gia lién quan dén van dé nguoilao dong

Ban Lanh dao Cong ty ludn chu trong dén cudc séng ctia
nhan vién bdi 1€ con ngudi la nong cot clia su sang tao,
phat trién, déng gop vao hiéu qua chung ctia Cong ty.
Trong nam qua, mtc luong cho Ban Lanh dao dugc x4y
dung theo co ché phi hgp, cong bang va xiing dang véi
cong stic dugc danh gia theo tling chi tiéu cu thé. Mat
béng luong trong ndm qua da tang dang ké khuyén khich

tinh than lam viéc cua doi ngti lao dong.

7%
) B
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Ngoai chinh sach luong thudng, Cong ty con td
chtic cac ky nghi, du lich, hoat dong ndi bo, lam
tang tinh doan két gitia cac phong ban, viia la dip

dé thu gian sau cac ap luc cong viéc.

Panh gia lién quan dén trach nhiém
cua doanh nghiép doi véi cdng dong
dia phuong

Cong ty ludn y thiic dugc d€ hoat dong san xuét lau dai, phai
dugc sy hoé trg cta dia phuong, ctia ngudi déan tai khu vuc sé
giup Cong ty thuan lgi trong phat trién kinh doanh. Do do,
Cong ty ludn chu trong dén cac chinh sach hé trg dap lai véi
dia phuong nhu: Tham hoi gia dinh nghéo, h6 trg tai chinh cho
cac hoc sinh nghéo hiéu hoc, thudng xuyén t6 chic cac hoat
dong thién nguyén... nham gitp d6 cong dong, tao tién dé phat

trién kinh t€ xa hoi lau dai va bén viing.
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE
CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh Cong ty me:

Cac chi tiéu tai chinh:
Tong tai san: 1.803,62 ty dong
o Taisanngan han: 623,55 ty dong
o Taisan daihan: 1.180,07 ty dong
1.803,62 ty dong
o No phai tra: 571,22 ty dong
o Vobn cht sé hitu: 1.232,40 ty dong

T6ng ngudn von:

Két qua hoat dong san xuit kinh doanh:
o Doanh thu thuin dat dugc: 545,89 ty dong
o Toénglgi nhuén sau thué: 135,28 ty dong

&

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh hgp nhit:

Cac chi tiéu tai chinh:
Tong tai san: 4.430,28 ty dong
o Taisanngan han: 667,21 ty dong

o Taisan daihan: 3.763,07 ty dong
4.430,28 ty dong
o No phai tra: 2.960,17 ty dong

o Vobn cht sé hitu: 1.470,11 ty dong

T6ng ngudn von:

Két qua hoat dong san xuit kinh doanh:
o Doanh thu thuin dat dugc: 917,09 ty dong
o Toénglgi nhuédn sau thué: 128,47 ty dong

Nhin chung trong ndm 2018, tuy doanh thu chua dat k&

hoach nhunglgi nhuén ctia cong ty c6 miic tang trudng

6n dinh. Diéu nay cho thdy hoat ddng san xuit kinh

doanh ctia cong ty dang phat trién tot. Day sé 1a co s&

thuan lgi d€ cong ty thuc hién dugc nhiing muc tiéu

va chién lugc dé ra trong giai déan t6i. Hién tai Cong

ty dang thuc hién nhiéu du an nén c6 thé ky vong phat

trién vugt bac trong nam 2019.

Ban Hoi dong quan tri Cong ty ludn theo sat tinh hinh

Cong ty dé dé ra cic phuong huéng phi hgp nham dua

Cong ty c6 budc phat trién toan dién va mé rong kinh

doanh trong tuong lai.
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE
CAC MAT HOAT PONG CUA BAN GIAM POC CONG TY

HOAT DONG GIAM SAT

o Thong qua cac cudc hop HPQT trong nam 2018 (thudng ky va bat thuong ky), HDQT da thao luan va ra
sodt cac hoat dong ctia Ban Tong Gidm doc trong viéc thuc hién chién lugc va ké hoach san xuét kinh doanh
trong nam 2018 nham hudng dén viéc hoan thanh muc tiéu, chién lugc do Dai hoi dong c6 dong thong qua
tai cudc hop thuong nién ndm 2018.

o Phéi hgp v6i Ban kiém soat ndi bd thong qua cac cao danh gid phan tich rui ro va phuong an phong ngtia rai
ro trong hoat dong diéu hanh.

o Két hgp chit ché v6i Ban kiém soat nham kip thoi kiém tra, danh gid tinh hinh thuc t€ qua d6 déng gop y

kién cho Ban Téng Giam déc.

------
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Ei.é! Hoat dong Piu tu va San xuit Kinh doanh

KET QUA HOAT DONG GIAM SAT

¥ Tai chinh

Thi cong xay dung cong trinh: Theo dinh huéng ctia
DHDCD, Cong ty ti€p tuc theo dudi chién lugc phat
trién bén viing, chon thi cong cong trinh la mai nhon
lau dai vi day la nganh truyén thong va hiéu qua cta
Cong ty.

Kinh doanh sén xudt sdn phidm, khai thic mo da phuc
vu cong trinh: Phat trién thi trudng 6ng céng thoat
nudc rung ép va tang cuong khai thac cac mo da tiép
tucla dong san phdm chu lyc cua CTI trong ndm 2018.
DPau tu va nang cap thiét bi cho cidc mo vat liéu xay
dung: Pa hoan thién viéc bé sung va nang cdp may
mdc, thiét bi cho cac mo d4 tai huyén Vinh Ctiu, huyén
Xuan Loc va xa Phudc Tan - TP. Bién Hoa d€ c6 thé
c6 du nang luc cung cdp da cho cac dy an BOT Cong
ty dang thuc hién, cac du an duong cao téc trong khu
vuc va chudn bi sdn sang cung cép cho du 4n san bay
Quoc té Long Thanh.

Tiép tuc ddy manh va hoan thanh cac du én BOT:

Phéi hgp véi lanh dao cac cdp ddy nhanh cac tha tuc dé

trién khai thu phi hoan vén cho dy an duong chuyén dung

van tai liéu xay dung tai 4p Tan Cang, xa Phudc Tan, TP.
Bién Hoa, tinh Péng Nai theo hinh thtic hgp dong BOT;

Tiép tuc ho trg, theo st cac cdng viéc clia ban diéu hanh

dé nhanh chéng hoan thanh cac cong tac xay dung du an

duodng 319 noi dai va nut giao véi dudng cao téc H6 Chi
Minh - Long Thanh - Dau Giay (HLD) theo hinh thtc hgp
dong BOT nhdam dua dy an vao khai thac hoan von tién
do.

Chi dao va phdi hgp chat ché v6i ban diéu hanh d€ ddu

gia thanh cong dy an BOT Phan Thiét - Dong Nai, déay la

du 4n tiém nédng, c6 muc doanh thu - lgi nhuén 6n dinh.
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Tham gia cac du an BT:

Hoan thanh toan b cac thu tuc phéap ly cho su an

Nha & xa hoi CTI Tower tai phuong Tam Hoa, thanh

pho Bién Hoa va du an da dugc khéi cong va xay

dung hét phan mong, sé bat d4u lén tang trong quy

1/2019, trién khai cac cong viéc ban san phdm cho

nguoi mua nha, du kién cac hgp dong mua ban nha

sé hoan tdt trong Quy 1/2019.

Tiép tuc ddy nhanh tién do hoan thién ho so trinh cac

B¢ nganh dé€ trién khai du an BT duong ven ho Tri

An; trong thoi gian hoan thién hé so phap ly, Cong ty

dang trong giai doan dau tu, cai tao, nang cao khu du

lich dao O - Déng Trudng dé duy tri va phét trién du

lich, giai tri cho cac du khach gan xa.

Céc du an ha tang khac: Chua dong tim kiém va
dé xuét cac du 4n mdi trén dia ban tinh Pong
Nai nhu cac Cum c6ng nghiép tai huyén Vinh
Ctiu nham déng gop vao su phat trién ching ctia
dia phuong.

San xudt bé tong nhuya noéng, bé tong tuoi: Tiép
tuc phat trién va ddy manh hoat dong tram bé
tong nhua néng tai Can Tho, Tan Cang 8 va Nha
may v6i muc tiéu chinh la cung cép cho cac du
an ctia h¢ thong CTI dang thuc hién va cac dy an
khac trong khu vuc.

Dich vu van tai: Theo doi va thiac ddy cong tac
kiém soat hanh trinh céc xe hoat dong trong va
ngoai tinh, tdng cudng cong tac gidm sat tai trong
xe theo chi dao cia UBND tinh Déng Nai.

Dich vu thu phi duong bd: Tiép tuc duy tri cong
tac Quan ly hoat dong dich vu thi gia, kip thoi dé
nhiing cudc hop véi cac co quan ban nganh dé
ho trg va thdo g nhiing khoé khén trong cong tac
quan ly thu gia tai cac tram thu gia, bado dam hé

thong hoat dong thong suot 24/24.

Kiém tra, gidm sat cdc khoan ddu tu tai chinh
nham dam bdo cic khodn dau tu mang lai hiéu
qua cao nhat. Nam 2018, Cong ty ddu tu chu yéu
vao cac du an dang thuc hién, cdc dy an mang
lai hiéu qua ttic thoi va dau tu nang cap thiét bi,
may moc cho cac mé dd nhdm nang cao ning
suat khai théc, tao doanh thu - lgi nhuan t6t cho
Cong ty.

biéu chinh co cdu vay dai han va ngan han va
kiém soat chit ché cac khoan vay nham tan dung
toi da vong xoay ctia von vay ngan han nhanh va
hiéu qua nhat.

Nam 2018, Cong ty gap nhiéu khoé khéan. Tuy
nhién, v6i doanh thu giam so véi cung ky nam
2017 do doanh thu xay lap giam (gia han tién do
hoan thanh va mat thdi gian chd lan) thi ty sudt

sinh lgi nhuin ctia Cong ty van tang trudng tot.
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@ Quan hé nha dau tu
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ba t6 chic PHDCD thudng nién ndm 2018 vao ngay
19/4/2018 thanh cong trén tinh than cong khai, minh
bach.

Tham gia trao d6i, hoc hoi kinh nghiém vé Quan tri
Cong ty tai cac dién dan, hoi thao, khoéa dao tao vé Quan
tri Cong ty do Uy ban chiing khoén Nha nudc, S& Giao
dich chiing khodan TP.HCM phdéi hgp té chiic ciing cac
don vi uy tin trong nudc cling nhu nudc ngoai.

Thuodng xuyén cdp nhét va cong bd thong tin cho tat ca
cac ¢§ dong va co quan chiic ning biét vé tinh hinh hoat
dong ctia Cong ty.

Thong qua cac Cong ty truyén thong trong nudc, cac
Cong ty Chiing khodn d€ dua cac thong tin cap nhat vé
tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty
dén véi cac ¢6 dong va cac Nha dau tu. Chu dong tao
lap cac budi gip g, trao d6i cac thong tin can thiét dén
cac Nha dau tu trong va ngoai nudc. Tham gia cac budi
lam viéc tai nudc ngoai d€ gap g& cac Nha dau tu rong
rai hon nham mang dén cho cdc nha dau tu cd nhéan
ciing nhu t6 chiic nudc ngoai hi€u rd6 hon vé gia tri ctia
doanh nghiép.

Thuc hién dung va day da vé quy dinh cong bé thong tin
trén thi tudng chiing khoan vé tinh hinh hoat dong, tinh

hinh quén tri Cong ty va cac Nghi quyét cia HDQT.
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HOI PONG QUAN TRI

Danh sach thanh vién Héi dong quan tri

(Tai ngay 15/02/2019)
Thanh vién Chiic vu $6 lugng CP s6 hiiu Ty 1€ s6 hiiu
1 Tran Nhu Hoang Chu tich 1.430.000 2,27%
2 Nguyén Xuan Quang Thanh vién 1.627.430 2,58%
3 Nguyén Vin Khang Thanh vién 420.000 0,67%
4 Nguyén Xuan Cuong Thanh vién 419.958 0,67%
5  Tran Van Kinh Thanh vién 0 0%
6  Nguyén Hong Hai Thanh vién 0 0%
7 Ngb6 Vén Lyc Thanh vién 19.073 0,03%

Cac cudc hop cua Hoi dong quan tri

Trong nam, HPQT da dua ra cac quyét dinh, nghi quyét

STT

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Thong qua viéc vay von d€ thuc hién du an khi nha & xa hoi tai phudng

Thanh vién HDQT S b“f;f;PdI;DQT T§ 1 tham du hop
1 Tran Nhu Hoang Chu tich 16/16 100%
2 Nguyén Xuén Quang Thanh vién 16/16 100%
3 Nguyén Van Khang Thanh vién 16/16 100%
4  Nguyén Xuan Cudng Thanh vién 16/16 100%
5 Tran Van Kinh Thanh vién 16/16 100%
6 Nguyén Hong Hai Thanh vién 16/16 100%
7 Ngb Van Luc Thanh vién 16/16 100%

Hoat ddng cta thanh vién Héi dong quan tri ddc 1ap: Khong co.

Hoat ddng cua cac tiéu ban trong Hoi dong quan tri:

HDQT Cong ty c¢6 phan Pau tu phat trién Cudng Thuan IDICO theo doi, t6 chtic cac cudc hop HPQT, cung cép cac

thong tin can thiét cho thanh vién HDQT, Ban kiém soat chua thanh lap cac tiéu ban thuoc HPQT.
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1 01/2018/NQ-HDPQT  02/01/2018 Tam Hoa, TP.Bién Hoa, Tinh Pong Nai.
2 02/2018/NQ-HPQT 06/03/2018 Thong qua viéc t6 chiic hop Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2018.
« Thong qua béo cao két qua hoat dong san xudt kinh doanh nam 2017
va bdo cdo tai chinh nam 2017 da dugc kiém todn.
« Thong qua ké hoach san xuat kinh doanh va dau tu am 2018
« Thong qua ty I¢ chia ¢6 ttic ndm 2017 va ké hoach chia ¢6 ttic nim
2018.
« Thong qua thu lao HDQT va BKS ndm 2017 va ké hoach chi thu lao
nam 2018.
B RO 09/04/2018 o Thong qua viéc lua chon don vi ki€ém toan nam 2018.
« Thong qua viéc bd sung, stia d6i diéu 1é Cong ty.
« Thong qua Quy ché quan tri Cong ty.
o Thong qua viéc dé cti ting vién vao HPQT va BKS nhiém ky nam
2018 - 2023.
« Thong qua ngay cong tac t6 chiic Pai hoi c6 dong thudng nién nim
2018.
4  04/2018/NQ-HPQT 19/04/2018 Thong qua viéc bau cti chu tich HDQT.
5 05/2018/NQ-HDPQT 26/04/2018 Thong qua viéc thanh lap chi nhdnh ctia Cong ty.
Thong qua chu truong Cong ty tham gia Hiép hoi cac nha dau tu cong
6  06/2018/NQ-HPQT 21/05/2018 tr,1nh gl‘ao Ehon dLAIdng l?o qu?t Nan} nhan: bao vé quyén, loi 1c’h h‘(_jp phap
cac Nha dau tu cong trinh giao thong, ho trg nhau trong qué trinh hoat
dong, gop phan vao viéc phat trién kinh té - xa hoi cua déit nude.
7  07/2018/NQ-HDPQT 25/05/2018 Thong qua viéc b6 nhiém chiic vu Téng Giam déc Cong ty.
8  08/2018/NQ-HPQT 31/05/2018 Thong qua viéc mua mot xe 6 to tai phuc vu viéc van chuyén VLXD.
9  09/2018/NQ-HPQT 22/06/2018 Thong qua viéc lua chon don vi ki€ém toan BCTC nam 2018
10 10/2018/NQ-HPQT 06/08/2018 Thong qua ’p‘hIIdAng a‘n, ké hoach SXKD nam 2018 — 2019. Thuc hién céc
giao dich v6i Ngan hang.
Thong qua tinh hinh kinh doanh va du tu ctia Cong ty dén thoi diém
11  11/2018/NQ-HDPQT 08/09/2018 hién tai. Bdo cdo két qua SXKD 6 thang dau nam 2018 va ké hoach 6 cudi
nam 2018
Thong qua viéc phat hanh bao lanh tai Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noéi
L A NQ-HDQT  19/09/2008, chi nhanh Pong Nai phuc vu ké hoach kinh doanh.
13 13/2018/NQ-HPQT 19/09/2018 Thon§ qua viéc t}iam gia ddu gia du an BOT Phan Thiét - Dong Nai va
chuyén nhugng dat.
14 14/2018/NQ-HPQT 29/09/2018 Thong qua chi tra ¢6 tlic con lai ndm 2017 cho cac c6 dong hién hiiu.
Thong qua viéc ban va thué lai 06 hé thong may nghién sang d4 dé tang
L NQ-HDQT  25/10/2018 nguon tai chinh phuc vu san cudt kinh doanh.
Thong qua tinh hinh khinh doanh va dau tu cta Cong ty ndm 2018 va ké
16 06/2018/NQ-HDQT 26/11/2018 hoach Quy IV nam 2018. Théng qua viéc thanh lap Doanh nghié¢p va dau

tu du 4n mdi.
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Ly lich H¢i dong quan tri

Ong TRAN NHU HOANG

Chu tich Hoi dong quan tri

Ong sinh ngay 15/01/1975, noi sinh & Thanh Ho4, dia chi thuong trt tai s6 30A, khu phé 4, Phudng
Long Binh, Thanh pho Bién Hoa, Tinh Dong Nai.

Trinh d¢ chuyén mon

» Ky su Xay dung, Thac si kinh té Qudc té.

Qua trinh cong tac

o 06/1997 - 06/2000 : Phu trach ky thuat Xi nghiép thi cong co giéi Cong ty An Binh - BQP
e 2000 - 09/2007 :  Phé Gidm d6c Cong ty TNHH Cuong Thuan

o 06/2005 - 08/2007 : Phé T6éng Giam d6c Cong ty TNHH Cuong Thudn

« 01/2008 - 02/2013 :  Téng Giam Cong ty CPDTPT Cuong Thuan IDICO

e 27/02/2013 -nay : Chutich Congty CS phan PTPT Cudng Thuan IDICO

Chtic vu hién nay tai t6 chtic khac:
Thanh vién HDQT Cong ty CP Ding ki€ém co gidi Cuong Thuin CTI, Cong ty CP Pau tu Pong
Thuén, Cong ty CP Dau tu QL91 Can Tho An Giang, Cong ty CP BOT 319 Cuong Thuan CTI, Cong
ty CP Bau tu BOT An Thuéan Phat.
S6 ¢6 phan nam giii tai thoi di€ém hién nay ctia nhiing ngudi ¢ lién quan: Em rudt: 1.100 CP, chiém

0.001% von diéu 1é.

Ong NGUYEN XUAN QUANG - Thanh vién Hoi déng quan tri
(Xem thong tin & Ly lich Ban Diéu hanh)

Ong NGUYEN VAN KHANG - Thanh vién Hoi d6ng quan tri
(Xem thong tin & Ly lich Ban Diéu hanh)
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Ong NGUYEN XUAN CUONG

Thanh vién Hoi dong quan tri

Ong sinh ngay 03/07/1990, noi sinh & Déng Nai, dia chi thudng trd tai S6 168, khu phé 11, Phudng
An Binh, Thanh pho Bién Hoa, Tinh Dong Nai.

Trinh d¢ chuyén mon

o Cu nhén quan tri kinh doanh.

Qua trinh cong tac

Chuyén vién kinh doanh Cong ty C6 phan DT PT Cuodng Thuin

e 2014 -2016 IDICO

« 11/2016 - nay :  Giam d6c Chi nhanh Cong ty C6 phdn PT PT Cuong Thuin IDICO

Chtc vu hién nay tai t6 chtic khac:

Gidm doc chi nhanh.
S6 ¢6 phin nam giii tai thoi di€ém hién nay cta nhiing ngudi c6 lién quan:

o Nguyén Xuan Quang (B0) : 1.627.430 CP, chiém 2,58% von diéu 1é.
o Truong Hong Loan (Me): 4.114.000 CP, chiém 6,53.% von diéu 1é.

o Nguyén Thi Ngoc Luyén (Em): 500.000 CP, chiém 0,79% von diéu 1é.
o Nguyén Xuan Quang (Em): 500.000 CP, chiém 0.79% von diéu 1é.
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Ong TRAN VAN KINH

Thanh vién Hoi dong quan tri

Ong sinh ngay 22/03/1956, noi sinh & Nghé An, dia chi thuong trt tai S 9, dudng 64, KDC Tan Quy
Dbong, Phuong Tan Phong, Quén 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Trinh d¢ chuyén mon

+ Ky su Cau duong.

Qua trinh cong tac

o 1978 -1998 :  Cong tac tai So giao thong van tai Long An, chtic vu Trudng phong.
1998 - 2003 Cong tac tai Tong Cong ty Xay dung Cong trinh Giao Thong 6 - B
GTVT, chtic vu Trudng phong.
o 2004 -2010 :  Cong tac tai Cong ty TNHH Phu Thinh, giti chtic vu Gam doc.
e 2010 - nay :  Nghi huu.

Chtic vu hién nay tai t6 chtic khac:
Khong co.
S6 ¢6 phin nam giti tai thoi diém hién nay ctia nhiing ngudi c6 lién quan:

Khong cé.

Ong NGUYEN HONG HAI

Thanh vién Hoi dong quan tri

Ong sinh ngay 18/07/1976, noi sinh & Ngh¢ An, dia chi thudng tra tai S§ 289/15A Ung Vin Khiém,
P25, Q. Binh Thanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Trinh d¢ chuyén mon

« Cunhén Kinh té.
Qua trinh cong tac

. 7/1998 - 3/1999 K¢ toan Xi nghiép x4y dung Cliu Long truc thudc Cong ty phat trién va kinh doanh

nha Ctiu Long.

. 3/1999 - 2/2000 Phu trach Ké tczan ?(1 nghiép x4y dung Ctiu Long 1 truc thudc Cong ty phat trién va
kinh doanh nha Ctiu Long.

. 3/2000 - 5/2000 211111111 tllecllg Ké& todn Xudng co khi truc thudc Cong ty phét trién va kinh doanh nha

Chuyeén vién K& toan Xi nghiép xay dung Ctiu Long 1 truc thudc Cong ty phat trién

LS 20! va kinh doanh nha Ctiu Long.

. 8/2001 - 01/2004 Chuyeén vién Phong Tai chinh ké todn Téng cong ty Dau tu phat trién do thi va khu

cong nghiép (IDICO).

. 2/2004-9/2004 PPu trach ké toan Ban quan ly dy 4n Nha may thay dién Srok Phu Miéng thudc Téng
cong ty IDICO

. 10/2004 -12/2006 T1;ddng phong TCKT Ban quan ly dy 4n Nha mdy thay dién Srok Phu Miéng thudc
Téng cong ty IDICO.

Trudng phong Tai chinh ké toan Nha méy Thay dién Srok Phu Miéng thudc Tong
cong ty IDICO.

Ké todn trudng Cong ty c¢6 phan Thay dién Srok Phu Miéng IDICO thu$c Téng cong
ty IDICO.

. 12/2006 - 2/2008

e 2/2008 - 3/2010

4/2010 - 11/2010
12/2010 - 6/2011
7/2011 - 2/2018

01/03/2018 - nay

K¢ toan trudng Cong ty c§ phin Phét trién dudng cao t6¢ Bién Hoa - Viing Tau
Pho phong Tai chinh ké todn Téng cong ty IDICO.

K¢ toan trudng Toéng cong ty IDICO.

Pho tdng gidm dc Téng cong ty Dau tu phét trién d6 thi va khu céng nghiép Viét

Nam - CTCP (IDICO).

Chc vu hién nay tai t6 chtic khac:

« Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty ¢ phan Dau tu phét trién ha tang IDICO.
o Trudng ban Kiém soat Cong ty TNHH Kinh ndi siéu trang Phu My.

o Kiém sodt vién Cong ty ¢ phan Dau tu dudng ven bién Hai Phong,

S6 ¢6 phan nam git tai thoi di€ém hién nay ctia nhiing nguoi cé lién quan: Khong cé.



BAN KIEM SOAT

Danh sach thanh vién Ban Kiém soat

Thanh vién Chiic vu S0 lugng CP sé hitu Ty 1é s6 hiiu

1 Bui Tién Vuong Truong Ban 0 0%
[ 2 Dau Thi Huyén Thanh vién 1.000.000 1,59%
3 Vi Thi Thay Thanh vién 1.000.000 1,59%

Hoat dong giam sat caa BKS d6i véi HPQT, Ban Tong Gidm doc di€u hanh va cé dong

.
.’ Trong nam 2018, BKS tiép tuc thuc hién viéc giam sat HDQT, Ban lanh dao & nhiéu ciap d¢ va khia
. canh hoat dong, bao gom:

. . « Giam sat tinh hinh thuc hién Nghi quyét DPHPCD ndm 2018: BKS da theo doi chat ché tién do

Ong NGO VAN LUC NS . R Lk s e a
thuc hién va ké hoach dé ra trong Nghi quyét bao gom két qua kinh doanh, tién d6 dau tu tai san,

Thanh vién Hoi dﬁng qudn trj phén phoi lgi nhuan va chi tra thu lao cho HDQT, BKS.
Ong sinh ngay 10/05/1957, noi sinh & Ha Noi, dia chi thudng trt tai s6 141/45, Khu phé 2, Phudng « Giam sat tinh hinh tai chinh ndm 2018: BKS da ra soat, phén tich cac thong tin va s6 liéu trén bao
Tan Phong, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Pong Nai. cdo tai chinh hang quy két hgp trao déi véi Kiém toan doc 1ap dé kip thoi cap nhat, phan tich cac
Trinh d¢ chuyén mén két qua soat xét/ kiém toan cling nhu céc bién dong ctia khodn muc trén bdo cdo tai chinh.

o Ct nhan Luat. « Giam sat hoat dong san xudt kinh doanh: BKS da chi dao, theo doi chat ché cac két qua kiém tra,

A . , danh gid ctia kiém toan noi bo doi véi cac quy trinh san xuét skinh doanh ctia Cong ty.
Qua trinh cong tac

Su phdéi hgp hoat dong giita BKS ddi véi hoat dong caia HDQT, Ban Tong Gidm ddc diéu hanh va

o 1978-6/2012 :  Cong tac tai Cong an Tinh Pong Nai, chtic vu doi trudng.
cac can by quan ly khac:
T GPLE D N B Trong ndm 2018, BKS da tham du day dua cac cudc hop HPQT hang quy va theo yéu cau, ndm bt tinh
Chtic vy hién nay tai t6 chiic khac: hinh kinh doanh thuc té ctia Cong ty va dong gop y kién véi HDQT va Ban lanh dao trong viéc thuc
Khéng co. hién cac muc tiéu da dugc PHDCD phé duyét tai Pai hoi thang 4/2018.

S6 ¢6 phin nam giti tai thoi diém hién nay ctia nhiing ngudi c6 lién quan:
o Nguyén Thi Kim Duyén (Vg): 44.000 CP, chiém 0,07% von diéu 1é.
o Nguyén Thi Hong Xuyén (Con): 28.280 CP, chiém 0.045% von diéu 1é.
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Ly lich Ban kiém soat

Ong BUI TIEN VUONG

Trudng Ban kiém soat

Ong sinh ngay 14/04/1975, noi sinh & Nam Pinh, dia chi thuong trd tai T6 23, Khu phd 5, Phudng
Trang Dai, Thanh pho Bién Hoa, Tinh Dong Nai.
Trinh d¢ chuyén mon

e Ct nhan kinh té.

Qua trinh cong tac

o 2002 -2004 :  Chuyén vién ké toan Cong ty An Binh.
o 2005-2012 :  Pho phong ké toan Cong ty C8 phan DTPT Cudng Thuén IDICO.
o 2012-6/2014 : K& toan trudng Cong ty C6 phan KT va KD VLXD IDICO D6ng Nai.

Ké toan trudng Cong ty C6 phan Pau tu Quéc 1o 91 Can Tho - An

e 7/2014 - nay Sty

Chic vu hién nay tai t6 chtic khac:
Ké todn trudng Cong ty CS phan Pau tu Qudc 10 91 Can Tho - An Giang.

S6 ¢6 phan nam giti tai thoi diém hién nay ctia nhiing ngudi 6 lién quan: Khong co.
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Ba PAU THI HUYEN

Thanh vién Ban kiém soat

Ba sinh ngay 15/06/1986, noi sinh 6 Dong Nai, dia chi thudng tra tai S6 24, An Hoa 2, Phudng An
Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Dong Nai.

Trinh d¢ chuyén mon

o Ctinhén kinh té.

Qua trinh cong tac

e 2006 -12/2016 :  Chuyén vién ké toan Cong ty C6 phan DT PT Cudng Thuan IDICO.
e 2017 - nay :  Chuyén vién ké toan Cong ty C6 phan BOT 319 Cuong Thuén CTI.

Chtc vu hién nay tai t6 chtic khac:
Chuyén vién ké toan Cong ty C6 phan BOT 319 Cuong Thuan CTL
S6 ¢6 phén ndm giti tai thoi diém hién nay cia nhiing ngudi 6 lién quan:

« Déi Hung Cudng (Chong): 1.100 CP, chiém 0,002 % von diéu 1é.
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Ba VU THI THUY

Thanh vién Ban kiém soat

Ba sinh ngay 04/10/1988, noi sinh ¢ Thanh Ho4, dia chi thudng tru tai 207/2, Khu pho 11, Phudng An
Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Dong Nai.

Trinh d¢ chuyén mon

e Ct nhan kinh té.

Qua trinh cong tac

Chuyén vién ké toan Cong ty C6 phan dang kiém co gidi Cuong

e 7/2011 - nay Thuan CTI

Chtic vu hién nay tai t6 chtic khac:
Khong cé.

S6 ¢6 phén nam git tai thoi diém hién nay ctia nhiing ngudi 6 lién quan: Khong co.
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Luong, thu lao va cac khoan lgi ich ciia Hji dong quan tri, Ban Tong giam ddc

o Thulao va thudng Hoi dong quan tri nam 2018 la: 1.340.244.631 dong
o Luong va thudng Ban Téng giam d6c nam 2018 la: 3.020.415.000 dong

Giao dich c6 phiéu cua c6 dong ndi b

S6 ¢4 phiéu sé hitu $6 ¢6 phiéu s& hitu

A 7, d» \ N \ o
STT Nguoi thuc hién giao dich Qua‘l? h? v df 2Ly cudi ky : Ly df),
ngusingibe . . s o Aok .., tang giam
S0 cd phiéu  Tylé S0 co phiéu  Tylé
1 Truong Hong Loan PTGD 4114000  653%  4.660.760  7,40% Tigigyule

Hgp dong hoac giao dich véi c6 dong ndi bo: Khong cé.

Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty

Viéc quan tri Cong ty luén dugc dam bao theo dung phap luat, Diéu 1§, cic quy ché ndi bd va cac tiéu chi nham dam
bao dugc hoat dong ctia Cong ty mot cach sudn sé nhat; theo dudi cac muc tiéu vi lgi ich clia cong ty va ctia cac c6 dong,
ciing nhu tao diéu kién thuan lgi cho viéc giam sat hoat dong ctia cong ty mdt cach hiéu qua, tii d6 khuyén khich cong ty
sti dung cdc nguon luc mot cach t6t nhat. Ngoai ra, Cong ty luon tang cudng kién thiic quan tri cho cac thanh vién Hoi
dong quan tri va Ban gidm doc thong qua viéc cli cdc can bo di dao tao theo thong bdo cia UBCKNN, cic co quan lién
quan va cac 16p hoc quan tri cong ty. Tt d6, nang cao hiéu qua kinh doanh, ndng cao kha nang ti€p can ngudn von, giam

chi phi von ciing nhu tao dung long tin d6i v6i ¢6 dong, nha dau tu.

Cudng Thuan IDICO 80



BAO CAO THUONG NIEN

BAO CAO TAI CHINH 201 8
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HQC TP.HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited

Head Office: 389 A Dien Bien Phu Str., Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City
Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lines) Fax: (84.28) 3834 2957
Email: info@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn

S6: A1018366-HN/AISC-DN2  BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri : QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGONG THUAN IDICO
VA CAC CONG TY CON

Chiing t6i da kiém toan béo c4o tai chinh hop nhét kém theo ctia Céng ty C§ phén PAu twr Phat trién Cwimg
Thuén IDICO va céc Cong ty con (gm chung la "Tap doan"), dugc 1ap ngay 29 thang 03 nam 2019, tir trang 05
dén trang 45, bao gom Bang cin d6i ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nim 2018, Béo céo két qué hoat dt;mg
kinh doanh hgp nhét, Bao cdo lru chuyén tién té hop nhét cho nim tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét
minh béo cdo tai chinh hgp nhét.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Giam dic

Ban Tdng Gidm déc Téap doan chiu trach nhiém vé vu;:c lap va trinh bay trung thuc va hgp 1y béo cdo tii chinh hop
nhit ciia Tap doan theo chuin myc ké toan, ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc ldp va trm.h béy béo céo tai chinh hgp nhit va chiu trich nhiém vé kiém soat nm bd ma Ban Tong
Gidm &60 x4c dinh 13 can thiét ¢& dam béao cho viéc 13p va trinh bay bio céo tai chinh hgp nhét khong co sai sét
trong yéu do gian 1an hodc nhim I3n.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién ¢

Trach nhiém cua chiing t6i 12 dwa ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cuia cugc kiém toén.
Chung t5i da tién hanh kiém toan then céc chuén myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cdu chiing t6i
tudn thii chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghwp, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kJem toan dé dat duoc
sw ddm bao hop Iy vé viéc lidu bao céo tai chinh hop nhit ctia Tap doan c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong vigc kiém toan bao gdm thyc hién céc tha tuc nhim thu thdp cac bang chimg kiém toan vé cac sb liéu va
thuyét minh trén béo céo tai chinh hop nhit. Cac tha tuc kiém todn duge lua chon dua trén xét do4n cia kiém toan
vién, bao gdm dénh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhit do gian 12n hodc nhim I3n. Khi
thyc hign dénh gid cac riii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém sodt ndi bd ciia Tap doan lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cdo tai chinh h:;rp nhat trung thuc, hop ly nham thiét k& cac thi tuc kidm toan pht hop véi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua cuia kiém soat ndi bd ciia Tép doan. Cong
viéc kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop cua cic chinh sach ké toan ducfc ap dung va tinh hgp Iy ctia
céc ude tinh ké toén ciia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gi4 viéc trinh bay tong thé béo c4o tai chinh hop nhit.

Chuing t6i tin hmng rang céc bing chitng kiém toan ma ching t6i da thu thip dugc la ddy da va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém todn cua ching toi.

Y kién cita Kiém todn vién

Theo y kién ctia chang i, bao cdo ti chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Cong ty C6 phin Piu tw Phét trién Cwdng Thufin IDICO va cdc Cong ty
con tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh Ivu chuyén tién
té hop nhét cho nim tai chinh két thac cung ngay, phu hgp véi chudn myc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc I3p va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét.

PGNG GIAM POC KIEM TOAN VIf
j’j}‘?’{f{‘ B

_ Nguyén Thi Phwong Thiy
& '—‘-'-' KHNKT 032)-20;'8-005 I $6 GCNDKHNKT: {8?}-2:0!8—005«!
B¢ Tai Chinh Viét Nam cap Bé Tai Chinh Viét Nam cap

= Ki OAN
DICH VU TIN HD
TIIANH PHO

Branchin Da Nang : 350 Hai Phang St., Thanh Khe Dist., Da Nang City
Represeniative in Can Tho: P9019 - A 200 Nguyen Hien St..Ninh Kieu Dist., Can Tho City

Branch inHa Nol : & Floor, 36 Hoa Binh 4 Street, Minh Khal Wrd, Hal Ba Trung Dist,

Ha Nol City Tel : (B4.24) 3762 0045  Fax:(84,24) 3762 0048 Emall: hanol@alsc.com.vn
Tel: (84.236) 3747 619 Fax:(84.236) 3747 620 Emall: danang@alsc.com.vn
Tel : (84.28) 38329129  Fox: (84.28) 3834 2957 Emnall: cmthoﬂungebm-m
Representalive in Hal Phong : 18 Hoang Van Thu St., Hong Bang Dist,, Hal Phong Tel : (84.24) 3782 0045 Fox: (84.24) 3782 0046 Emall: haiphong@aisc.comvn
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON MAu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vj tinh: Déng Viét Nam
£
TAI SAN M3 56 T:::;t 31/12/2018 01/01/2018
A. TAISAN NGAN HAN 100 667.208.903.378 678.774.792.804
I Tién va ¢fic khodn twong dwong tidn 110 Vi1 324.544,193.073 271.026.737.697
1. Tién 111 64.934.553.851 75.349.915.046
2. Céc khoan twong duong tién 112 259.609.639.222 195.676.822.651
IL Céc khoin diu tw tai chinh ngfn han 120 V.2a - 70.000.000.000
1. Ching khoén kinh doanh 121 - -
2. Dy phodng gidm gid chirng khodn kinh doanh 122 - -
3. Péu tr nim gitt dén ngay ddo han 123 - 70.000.000.000
III. Cac khoén phii thu ngén han 130 178.659.938.743 178.143.340.781
1. Phéi thu ngén han ciia khich hang 131 \'A& R 82.986.058.783 93.658.434.986
2. Tra trude cho ngudi bdn ngén han 132 V.4 80.553.801.410 62.602.782.707
3. Phai thu ngi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién 49 ké hoach hgp ddng xiy
dung 134 g .
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 14.500.000.000 15.000.000.000
6. Phéi thu ngdn han khéc 136 V.5a 12.033.446.812 19.794.063.896
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V35 (11.413.368.262) (12.911.940.808)
8. Tai sn thiéu chy xir 1y 139 s ‘
IV. Hang tbn kho 140 V.7 133.912,346.967 127.294.518.547
1. Hang ton kho 141 133.912.346.967 127.294.518.547
2. Dy phdng giam gid hang tbn kho 149 - ‘ -
V. Taisén ngén han khic 150 30.092.424,595 32.310.195.779
1. Chi phi tra truéc ngén han 151  V.12a 2.984.606.865 5.230.282.133
2. Thué GTGT duge khiu triy 152 25.966.491.922 24.484.746.426
3. Thué va cic khoin khéc phai thu Nha nwée 153 V.15b 1.141.325.808 2.595.167.220
4. Giao djch mua bdn lai trii phiéu Chinh pha 154 - -
5. Tai san ngin han khéc 155 ' g ¥

Cudng Thuan IDICO 84

by . N L A R,




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

Miu s6 B 01 - DN/JHN

BDon vi tinh: Déng Viét Nam

B.
L.

A ol

IL

—

=

(5]

III1.

R T

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Ciac khodn phdi thu dai han
Phai thu dai han cia khach hing
Tra trude cho ngudi ban dai han
Von kinh doanh & don vj trye thuge
Phai thu ndi b$ dai han
Phii thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khéc
Du phong phéi thu dai han khé doi

Tai siin ¢6 djnh

. Tai san ¢b dijnh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tr hao mon Iuy ké

Tai sén cé dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

. Tai san ¢ dinh v4 hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
Biit djng san diu tw
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon luy ké

. Tai sin dé dang dai han
. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
- Chi phi xdy dyng co ban dé dang

Céc khodn dfu tw tai chinh dai han
Piu tu vio cong ty con

Diu tu vio cong ty lién doanh, lién két
Déu tw gbp vn vao don vi khac

Dy phong dau tu tai chinh dai han
Déu tu ném git dén ngdy d4o han

. Tai sdn dai han khac

. Chi phi tra trudc dai han

. Tai san thué thu nhap hodn lai

. Thiét bi, vat t, phu ting thay thé dai han
. Tai sdn dai han khac

. Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN
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200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

& Thuyét

minh

V.5b

V.9

V.10

V.8

V.2b

V.12b
V.20

31/12/2018

3.763.071.561.017
8.936.490.019

8.936.490.019

2.624.912.561.334
137.617.772.082
398.182.938.072
(260.565.165.990)
52.822.517.590
53.325.389.846
(502.872.256)
2.434.472.271.662
2.925.962.471.346
(491.490.199.684)

967.227.469.945
19.457.108.661
947.770.361.284

2.400.000.000

2.400.000.000

159.595.039.719
157.785.763.035
1.809.276.684

01/01/2018

3.623.530.019.961
6.515.284.452

6.515.284.452

2.675.046.729.773
152.467.205.791
398.675.921.280
(246.208.715.489)

2.522.579.523.982
2.908.882.635.686
(386.303.111.704)

763.854.653.705

763.854.653.705
22.017.955.000

4.654.805.000
17.363.150.000

156.095.397.031
154.260.669.173
1.834.727.858

4.430.280.464.395

4.302.304.812.765

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu sé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tink: ﬂrfng Viét Nam

« Thuyét

NGUON VON Mass 31/12/2018 01/01/2018
C. NQ PHAI TRA 300 2.960.171.534.948 2.893.309.048.285
I. Ng ngén han 310 671.625.280.039 688.482,555.588
1. Phai trd cho ngudi bén ngén han <F R 97.727.602.349 94.186.108.696
2, Ngudimua tra tién truée ngin han 312 V.4 26.806.286.524 29.897.536.580
3. Thué v cAc khoan phai nép Nha nuéc 313 V.15 26.429.465.240 14.300.080.191
4. Phai trd ngudi lao dong 314 18.536.689.735 17.755.472.722
5. Chi phi phai tré ngén han 315 V.16 96.962.567.623 107.246.359.649
6. Phai trd ndi b ngén han 316 % -
7. Phai trd theo tién ¢ ké hoach hgp déng xay
dung 317 - -
8. Doanh thu chua thye hién ngén han 318 ) 1.080.000.000 770.000.000
9. Phai trd ngén han khéc 319 V.i7a 88.892.410.411 33.098.062.232
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.18 299.520.415.953 371.801.139.417
11. Dy phong phai trd ngén han 321  V.19a 2.417.151.546 12.652,829.727
12. Quy khen thuémg, phic loi 322 13.252.690.658 6.774.966.374
13. Quy binh 4n gi4 323 . ~
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
II. Ng dai han 330 2.288.546.254,909 2.204.826.492.697
1. Phii trd ngudi bin dai han 331 - . -
2. Ngudi mua tra tién truée dai han 332 s 5
3. Chi phi phai trd dai han 333 - -
4. Phii trd ni bo v& vén kinh doanh 334 - ; -
5. Phai trd ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 759.346.939 -
7. Phai tra dai han khéc 337  V.17b 342.000.000 315.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18b 2.245.704.419.951 2.173.586.539.008
9. Tréi phiéu chuyén déi 339 - -
10. C6 phiéu vu dai 340 - -
11. Thué thu nhp hoén lai phai tra 341 - - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 V.19 41.740.488.019 30.924.953.689
13. Quy phét trién khoa hoc va cdng nghé 343 - -
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Miu s§ B 02 - DN/HN

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s B 01 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2018

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Bon vj tinh: Péng Viét Nam
Tai ngay 31 thdng 12 néim 2018

Don vj tinh: Déng Viét Nam

. £ . x Thuyét 8 5 s& Thuyét Niim 2018 Nim 2017
NGUON VON Ma sb e 31/12/2018 01/01/201 Mi o
1. Doanh thu ban hing va cung cép dich vu 01 VL1 917.097.523.667 1.093.460.149.832
O HU .470.108.929.447 1.408.995.764.480
D. VON CHUSGHUU s AR 4 2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
L Vén chii s& hitu 410 1.470.108.929.447 1.408.995.764.480 ¢ 3, Doanh thu thuén vé ban hang va cung cdp dich vy 10 VI.2 917.097.523.667  1.093.460.149.832
. on cnu § [ B . . ¥ o . = . ) : :
1. Vén gép ciia chii s¢ hitu 411 629.999.970.000 629.999.970.000 1/ 4. Gi vén hang bén . 11 VI3 472.048.915.292 598.322.807.768
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 629.999.970.000 629.999 970.000 'O 5. Loi nhuén gép vé béin hang va cung cip dich vu 20 445,048.608.375 495.137.342.064 .
- C4 phiéu vu dai 411b 5 : \, (20=10-11)
2. Thiing du vén cd phin 412 383.633.339.279 283023053210 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI4 7.355.538.374 9,779.332,122 <&
¥ i . 4
3. Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu e - - 7. Chi phi tai chinh 22 VIS 208.824.592.233  215.447.168.775
4. Vén khfc cua ch s3 hitu aid - - Trong dé: Chi phi Idi vay 23 208.824.592.233  213.312.570.447
e e - - 8. Phin i hojic 1 trong cong ty lign doanh, lién két 24 - -
o e dnnl R Lo bebl i i ; ) 9. Chi phi bén hang 25 Vl6a 9.117.914.034  17.287.963.669
;- Ch‘i”;‘j‘?"n‘; e 1};‘ Hod 41; I s 10. Chi ph quén Iy doanh nghiép 26 VL6b 76.118.737.254 84.608.548.573
" 8“3_’ hi“tr W :1‘ Aiengi e S Sl 11. Lgi nhudn thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 158.342.903.228 187.572.993.169
. Quy ho trg sap xép doanh nghiép C - =20 + N i
10. Quy khac thudc vén chu s¢ hiru 420 - - S G s
11. Lgi nhudn sau thué chwa phan p}:féi ' 421 197.301.668.120 141.734.405.766 12. Thu nhip khac 31 VL7 3.970.658.566 2.674.454.698
- LNST chua phén ph?i Iy ké dén cubi ky trwde  421a 86.036.297.814 39.021.066.200 13. Chi phi khac 32 VI.8 5.100.608.702 6.432.018.376
12. Ngudn von du tw XDCB 422 11.120.427 L0 15, Téng g1 nhusn ké tosn truéc thué 50 157.212.953.092  183.815.429.491
13. Lgi ich cd dong khéng kiém sodt 429 231.274.348.254 233.222.259.849 (50 = 30 + 40)
II. Ngubn kinh phi, qu§ khéc 430 - - 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28.717.028.311 30.247.859.349
1. Ngudn kinh phi 431 - - 17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 VLY 25.451.176 (340.471.518)
2. Ngudn kinh phi da hinh thinh TSCD 432 - . ¥ .
18. Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 128.470.473.605 153.908.041.660
TONG CONG NGUON VON 440 4.430.280.464.395 4.302.304.812.765 (60 =50 - 51 -52)
Cb déng clia Cong ty me 61 123.938.870.306 146.813.337.466
Cb dong khéng kidm soat 62 4.531.603,299 7.094.704.193
Déng Nai, ngéy 29 thdng 03 ném 2019 19, Ldi co ban trén cb pzhiéll 70  VLI10 1.835 2.598 ‘
NeUSETkEnin TN TTONE 3000 _. o 20. Li suy gidm trén c§ phiéu 71 VLI1 1.835 2598 |
\ L) ‘ dy 29 thing 03 ndim 2019 '*
| ﬂ§ co PHAN 2 . % : 3 4
| | |1 .1 wmw,rn {113 4 NGUOT LAP BIEU KE TOAN TRUGNG VS GIAM POC
m;( 0 ,3?‘:’ | Ef b E(J:T(i |[1'1:1Amm
Vil Thi Hong Pham Mai Thu % Zutn Quang (- J AU
Vii Thj Hdng Pham Mai Thu ii
¥
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  MAu sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gin tiép)

Cho néim téi chinh két thiie ngay 31 thang 12 nim 2018 Don vi tinh: Déng Viét Nam

M sb Thuyet

CHI TIEU stk

Nim 2018 Nim 2017

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. L¢inhufn truée thué 01 157.212.953.092 183.815.429.491
2. Diéu chinh cho céc khoan :
- Khéu hao ti san ¢b dinh va bét dong san diu tu 02 V.9-10 134.399.184,999 144.837.421.677
- Céc khodn dy phong 03 (918.716.397) 11.784.759.877
- L, 15 chénh Igch ty gi4 hoi doai do dénh gié lai céc
khoan muyc tién té c6 gbc ngoai té 04 - -
- Lai, 18 tir hoat dong diu tu 05 (9.670.347.175) (9.607.461.225)
- Chiphi lasivay 06 VL5 208.824.592.233 213.312.570.447
- Céc khodn diéu chinh khéac 07 i. - -
3 L()'i nhudn tir hoat djng kinh doanh trudc thay ddi
von liru dgng 08 489.847.666.752 544.142.720.267
- Tiing (=), gidm (+) c4c khoan phai thu 09 (1.967.135.069) (53.362.315.547)
- Tiing (-), gidm (+) hang ton kho 10 (6.617.828.420) (61.507.822.183)
- Ting (+), gidm (-) cdc khoan phai tra (khéong k& lai
vay phai tra, thué thu nhap phai nop) 11 (158.264.941.539) (10.806.080.274)
- Téng (), gidm (+) chi phi tra truéc 12 (1.279.418.595) (23.528.469.902)
- Tang (-), gidm (+) chitng kho4n kinh doanh 13 - -
- Tién 13i vay da tra 14 (210.728.579.733) (211.632.405.741)
- Thué thu nhap doanh nghiép di njp 15 V.15 (11.487.560.283) (37.689.818.058)
- Tién thu khac ti hoat déng kinh doanh 16 ” -
- Tién chi khdc tir hoat déng kinh doanh 17 (2.110.245.486) (2.435.320.731)
Luu chuyén tién thuiin tir hoat djng kinh doanh 20 97.391.957,627 143.180.487.831
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU'
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va cadc TSDH khac 21 (115.743.564.033) (544.881.895.308)
2. Tién thu t¥ thanh 1Y, nhuong ban TSCD vi cic TSDH 22
khic 3.000.000.000 318.181.818
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng ciia don vi khic 23 J (77.388.423.020)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cbng cu ng ciia donvi 24
khac 70.500.000.000 12.850.000.000
5. Tién chi diu tu gép vén vao don vi khdc 25 e (13.736.720.166)
6. Tién thu hdi dAu tu gép vén vio don vi khic 26 14.963.150.000 -
7. Tién thu tir 1di cho vay, cb tirc v& loi nhuan dwoc chia 27 7.355.538.374 9.773.286.016
Luru chuyén ti¢n thudn tir hogt djng diu tr 30 (19.924.875.659) (613.065.570.660)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Miu s B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phap gian tiép)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018 Don vj tinh. Déng Viét Nam

i TIE i sé Thuyét
CHI TIEU minh Nim 2018 Niim 2017
III, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
. Tién thu tir phat hanh c phiéu, nhan vén gép cia CSH 31 = 509.895.000.000
2 Tién tra lai vén gop cho céc chii s& hitu, mua lai ¢d 13
phtcu cuia doanh nghiép d4 phét hanh = =
3. Tién thu tir di vay 33 VIL4 445.600.714.165 743.666.749.074
4. Tién trd ng gbe vay 34  VILS  (469.550.340.757) (634.416.465.759)
5. Tién trd ng gbc thué tAi chinh 35 - =
6. Cb tirc, loi nhudn d tra cho chi s& hitu 36 - (132.038.125.100)
Luru chuyén tidn thufin tir hoat ddng i chinh 40 (23.949.626.592) 487.107.158.215
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 ) 53.517.455.376 17.222.075.386
(50 = 20+ 30 + 40)
Tién vi twong duong tién diu ky 60 271.026.737.697 253.804.662.311
Anh hudng ciia thay ddi ty gi4 héi dodi quy ddi ngogi t¢ 61 “ .
Tin va twong dwong tién cubi ky 70 V.1 324,544.193,073 271.026.737.697
(70 = 50+60+61)
Déng Nai, ngay 29 thang 03 nim 2019
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ! BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim 1di chinh két thitc ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tinh: Dong Viét Nam ' Cho ném i chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 Don v tinh: Déng Viét Nam
i ) Tén Céng ty va dia chi Hoaqt dgng chinh Ty I vén gop Ty Ié s hitu 1y e blen
1. PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP quyét
Cong ty C6 phan Pau tr Quéc 1§ 91 Xay dung cong trinh 59,57% 59,57% 59,57%
1. Hinh thirc sé hitu vén: Cin Tho - An Giang, giao théng, Piu tir Xay
o o > ik - 5 Ah L1k dyng cong frinh giao
Hinh thirc s& hitu von ciia Céng ty Cb phin Péu tir Phét trién Cudng Thudn IDICO 14 céng ty co phan. o Dia chi: S 315 V& Neuyén Gidp, théng (theo phuong
2. Linh vyc kinh doanh: o X@ Phuée Tan, thanh phé Bién Hoa, thirc hop dong Xiy
r tinh Pong Nai, Viét Nam. dyng - Kinh doanh -
Xay dung va sdn xudt cong nghiép. / Chuyén giao (BOT);
: T Xdy dyng nha cac
3. Nganh ngheé kinh doanh i loai, céng trinh Ly
Xay dyng cong trinh dén dyng, cdng nghiép, giao thong, thuy lgi; thi céng cong trinh dién din dyng va cong nghidp; san lip mat f: fh.llaﬁt dan d\mg ld_?aci
biing; vin tai hing hoé dudng b; gia cong ché bién dét, d4 va cat (khéng gia cdng ché bién tai try s6); kinh doanh bit dong sin; - leh thu phi giao
mua bén vét ligu xay dyng; mua ban va cho thué mdy méc va thiét bj cong trinh; sin xudt va gia cong cdc sin phim co khiva théng.
vt ligu bé tong (khong san xuit va gia cong tai try s); khai théc da, cat, soi, dit sét: gia cong ché bién dét, d4, cat (khéng gia = 2 -
céng ché bién tai try s&); kinh doanh du lich Iit hanh noi dia, khach san; sin xuit mua bén cic loai éng cdng bé tong cbt thép Céng ty Co phan Eé‘;‘ tw BOT An X.ay d‘-‘“? cong trinh 60,00% 60,00% 60,00%
theo céng nghé quay ép, ly tam, va bé tong nhya néng (khdng san xuit tai try sd); dai 1y mua bén bia rrou, nudc gidi khat; kinh ! Thufn Phit. Bio thm:lg (thc?
doanh nh hing #n uéng (khong kinh doanh tai try s&); dich vu quéng céo; bén 1¢ nhién liéu dong co trong cAc cira hang chuyén ( | h : phuong thire hop c'iong
Jonnks ) ; | Dia chi: S¢ 315 V& Nguyén Gidp, Xy dung - _Kinh ¢
) Xa Phuéc Tén, thanh pho Bién Hoa, doanh - Chuyén giao :.
4, Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng, } tinh Pdng Nai, Viét Nam. (BOT); Xy dung ’,
Chu ky san xuat, kinh doanh ciia Céng ty kéo dai trong vong 12 théng theo ném tai chinh théng thudmg bt dau tir ngdy 01 thang 5 cong trinh cdng ich; |
01 dén ngay 31 théng 12. I nhi céc loai, cbng
| trinh k¥ thuat dan ‘,
5. Dic diém hoat djng ciia doanh nghip trong niim tai chinh 6 anh huéng dén bo cio i chinh hop nhit: khong co. ]' dﬁf"g. khac; Dich thu |
6. Téng s nhén vién dén ngay 31 théng 12 nim 2018: 570 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 nim 2017: 554 nhan vién) Phl pio thone
2 Céng ty C6 phin Ding Kiém Co - Buén bén 6 t6 va xe 93,67% 93,67% 93,67%
7. Ciu tric Tp doan Giéi Cudng Thuén CTI ' c6 dong co khéc.
7.1. Téng sb céc Cong ty con: Pia chi: S6 3702A Vo Nguyén Béot:juzng’ S&'aghﬁa
- S:“? lugng cdc Céng ty con duge hop nhit: 07 céng ty con. | G:Zp,cxé Ph?r dc Tén, th anoh ph%u;?;n :s ;:h;:;.v Re.0 doug
- 6 lugng cée Cong ty con khong duge hop nhit: khéng cé. . Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam. - Kiém tra vi phén
7.2. Danh sdch c4c cong ty con duge hop nhit: ‘ tich ky thudt; Chi tiet :
Taingdy 31 thing 12 ndm 2018, Tép doan c6 séu (06) céng ty con s& hitu truc tiép nhu sau: | B & g,
. 5 18 én bié Cén o phan BOT Cudm d rinl 9 g 9
Tén Cong ty va dia chi Hogt dong chinh T I¢ vén gép migsohim % e s ’ e T 5 e 00:43% g PR
‘ phwong thitc hop ddng
_ ‘ ‘ Dia chi: 86 315 V6 Nguyén Gisp, Xdy dung - Kinh
Céng ty Co phin Phu tr Ddng Diu tu xay dyng khai 83,10% 83,10% 83,10% ‘ Xé Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa, doanh - Chuyén giao
Thuan, thic kinh doanh ha tinh Ddng Nai, Viét Nam. (BOT); Xay dung . |
' . . tang ky thuit do thi ; 1' cong frinh cong ich; |
Pia chi: So 315 Vo Nguyén Gidp, theo phuong thiic hop f nha cic loai, cong
Xa Phl;:.'(':l’c Tén, thanh pho Bién Hoa, déng xiy dung - kinh trinh ki thudt dan
tinh Pong Nai, Viét Nam, doanh - chuyén giao dung khac; Dich thu
(BOT); Xiy dung phi giao thong.
cong trinh din dung,
cong nghidp, giao ; Céng ty C6 phin Du lich Cuomg Kinh doanh khach san, 96,00% 96,00% 96,00%
théng, thiy loi. : Thuén CTI nha nghi, kinh doanh

) nha hing #n udng,
Dia chi: s6 01B, Puimg Tén Pic diéu hanh tua du lich,
Thing, T6 3B KP8, TT Vinh An, vin tii hanh khach
Huyn Vinh Ciru, Tinh Déng Nai.  dudng thuy néi dia
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: ; s e : : A i BAO CAO T " A
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT BAN THUYET MINH BAO CAOTAI EHINRHOR NHAT

; e 0 = Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2018 Don vj tinh: Pong Viét Nam
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 néim 2018 Don vj tinh: Pong Viét Nam onam gay g

£ L _ un ~ » 2 £
G )l . Tuyé thi chui ké tosin va ché dp ké todn.
Tai ngay 31 théng 12 ndm 2018, Cong ty c6 mdt (01) cong ty con s& hitu vira true tiép viva gidn tiép nhnr sau: (*) % Tuytnbo-¥Cvige tulin thi chaln mixe ke toan ke 0 &

. S e e = 1Y 1é quyén biéu T4p dodn di thyc hién cong viée ké toan ldp va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét theo céc chuég muyc k& todn Viét Nam, ché
phihopi . s Hodrdwe chins i van oty b bl o 45 ké todn doanh nghigp Viét Nam v céc quy dinh phép 1y 6 lién quan. Bio cdo tai chinh hop nhét da duge trinh biy mot céch
Céng ty Cb phin Khai thac va Kinh Khai théc d4. cat. soi 87.85% 87.85% 93.00% trung thye va hop 1y vé tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua kinh doanh hgp nhit va cac ludng tién ciia doanh nghiép.
doanh VLXD IDICO Déng Nai. ddt sét (khai thac cat Vige Iya chen s6 ligu va thdng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét duge thyuc hién theo

ngodi tinh); San xuit,
Dja chi: Liu 1, sb 168, t8 2, khu phé mua bén vit liu xdy
11, phudng An Binh, thanh phé Bién dyng tir dat sét, san
Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam. xuét xi ming, voi va
thach cao; Xay dung

nguyén téc trong yéu quy dinh tai chudn muyc ké todn Viét Nam sb 21 "Trinh bay Bédo Céo Tai Chinh".

s

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

[¥]
ot

. Co s& hop nhit bio cdo tdi chinh

cong trinh dan dyng, g Bio cdo tii chinh hop nhét bao gém cdc bio cko tai chinh ciia Cong ty C& phin Dhu tr Phat trién Cutng Thuin IDICO ("Céng

Cﬁ‘flg nghi¢p, giao b ty") va edc Cong ty con (ggi chung 1a "Tép doan") cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2018.

thing, Ciéc Cong ty con duge hgp nhit toan bj ké tr ngdy mua, 14 ngay Tép doan thyc sy nim quyén kiém soét cic Cong ty con, va

[odis 2 . ” . e chim dirt vio ngay Tép doan thyc sy chdm dirt quyén kiém sodt céc Cong ty con.

Trong ndm 2018, Céng ty CP khai thde va KD VLXD IDICO BDong Nai dang tam ngung cde hoat dgng chinh la khai thac dd = : i =y o = STt ey ; <
tai mo dd Doi Chiva 3 vér dang hoan (4t thii tuc gidi thé cong ty véi sy dong ¥ ciia HDQT Céng ty CP PTPT Cutng Thugn theo Céc bdo cdo tdi chinh, cia cdc Céng ty con duge 13p cing ky ke todn véi Cong ty Cb phén Dhu tw Phit trién Cudng Thuin
Bién ban hop s6 12/2018/BB-HPQT ngay 15/08/2018. Theo dé Céng ty CP DTPT Cudng Thugn dé dwge cdp phép khai thdc IDICO theo cac chinh's?ch ké todn thong nhat véi cég.chfl?h séch ke ‘tozin cua C;ﬁng ty Co phan Pau tr Phit tricn Cudng Thudn
tam mo dd Péi Chiia 3 trong thoi gian cho cde co quan thdm quyén edp phép chinh thire dwge khai thde ﬁé‘p md dd Péi Chita 3 ID{ICO. Cac but todn diéu chinh da dugce thuc hign d6i véi bit ki chinh ;_saich ké todn ndo cé diém khéc biét nhiim dim béo tinh
va tiép quan cdc tai san ciia Cong ty CP khai thdc va KD VLXD Idico Déng Nai thong nhét gitta cdc Céng ty con va Céng ty.

= G o £ B : e Tét cd céc s6 du giita céc don vj trong ciing Tap doan va céc khoan doanh thu, thu nhdp, chi phi phét sinh tir céc giao djch trong
74, gi?h sich cde cong ty lién ket quan trong dugc phan 4nh trong bdo cdo tai chinh hop nhit theo phuong phép von chii s& hi: ndi by Tap dodn, ké ca céc khodn 1ai chua thyc hién phét sinh tir cc giao dich trong ndi b Tép doan dang nim trong gié tri tai
san dugec loai trir hoan toan.

e P omeliE , 2 ; £ Sl Tylé quyéf:r bicu
Tén Céng ty va dia chi Hoat dng chinh Ty lé von gép Ty I 56 hitu s ; Cic khoan 13 chua thyc hign phat sinh tir céc giao dich ndi bd dang phan énh trong gid tr tai sin cling duge loai bé trir khi chi
Cong ty C6 phin DAu tu Vigt Thujn Xay dyng cong trinh 35,00% 35,00% 35,00% | phi gay ea khodn 10 d6 khng thé thu hoi duge.
Phat. dﬁn. duﬂg, cong ' Riéng trudmg hop dbi v6i doanh thu hoat déng x4y lip ctia cong ty me 13 nha diu tu, nha thiu va cong ty con 1 doanh nghiép dy
. ] nghiép, giao théng dn BOT, Tap doan thyc hign 1ip béo cdo tai chinh hop nhat trén nguyén tic loai trir céc yéu t6 trimg lip trong td hop cong ty me
Dja chi: 86 12/N3, KP;I’ .Phl.r(‘mg thuy lo; sin xudt bé - cdng ty con nhung khéng dnh huéng dén doanh thu, lei nhufn sau thué cia gid trj xay lép cdc du 4n BOT do Céng ty thyc hién
Long Bjﬂh Tén, thanh pho Bién Hoa, téng xi ming, bé tong dé dam béo lgi ich clia céc cb ddng va phat huy dwge chinh sach khuyén khich thu hit diu tu két chu ha ting quéc gia bing
tinh Pong Nai, Viét Nam., nhyra néng. .. ngudn vén xa hdi héa.
(*) Theo Bién bén théa thudnjngzi;v 31712/2018 giita Céng ty CP BT PT Cudng Thugn IDICO va Cong ty CP DT Vigt Thugn Lgi ich ciia céc cb dong khong kiém soat 14 phén lgi ich trong 1ai hodc 18, va trong tai san thudn ciia céc Cong ty con khéng
Phdi, hai eong ty dii théng nhdt thanh Iy khodn déu t trén, ; duge ndm gilr béi Tip doan, duge trinh bay riéng biét trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va duge trinh bay
. | riéng biét v6i phdn vén chit s¢ hitu ctia cic cb dong cita Tap doan trong phin Vén chit s& hitu trén Bing can dbi ké toan hop
8. Tuyén bd vé kha ning so sdnh thong tin trén Bso cdo tai chinh hep nhit l nhat,
Vige lyra chon s6 ligu va thdng tin cdn phai trinh bay trong bdo o tai chinh hop nhét duge thye hién theo nguyén tic co thé so - Céc khoan 16 phét sinh tai Cdng ty con dugc phan bd twong img véi phin sé hiru ciia cd dong khéng kiém sodt, ké ca truomg hop
sanh dugc gitva céc ky ké todn tuong ting. 5618 @6 16n hon phén s¢ hitu ctia cd déng khong kiém soét trong tai sin thuin cua Cbng ty con.
IL. NIEN PQ KE TOAN, PON V] TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN Lai ;hé_ thuong mai (hoc I ti giao dich mua ré) phét sinh tir giao dich mua Céng ty con 14 chénh léch gifta gié phi khodn din
o . | fr va gia trj hop 1y cia tai san thudn c6 thé xdc dinh dwoc ctia Cbng ty con tai ngay mua. Loi thé thuong mai dwgc phan bé din
1, Nién d{ ke todn : | deu trong thoi gian hitu ich dugc uée tinh t6i da khong qué 10 nim. Bjnh'ky, Tép doan dénh gid lai tn tht loi thé thuong mai,
Nién 4 ké toan ciia Tap doan bit diu tir ngdy 01 thang 01 va két thic ngdy 31 thing 12 hang nim. ! néu co l::ﬁng chimg cho thay 6 lgi thé thwong mai bj tén thit 16n hon sb phin b hang nim thi phan bd theo sé loi thé thwong
; mai bj t6n that ngay trong ky phét sinh.
2. Don vj tien t§ sir dyung trong ké to4n 2. Thay a8 t§ 1¢ si h Tip dod Co
= X T : . Thay doi st hitu ciia 0an tron n
Dong Vigt Nam (VND) duge sir dung Iam don vi tién t§ dé ghi b ké todn, 4 ; i BiStR e ) . y
) - * Khi Tép dodn tiép tuc du tu vio Cong ty con dé tang ty 1¢ lgi ich nam giit, phan chénh 1&ch giita gi phi khoan diu tu thém va
III. CHUAN MY'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG gié trj ghi s8 cda tai san thuin cia Cong ty con mua thém dwoc ghi nhan trc tiép vdo 101 nhudn sau thué chua phan phéi trén
' Béng can ddi ké to4 ;
1. Ché 6§ ké todn 4p dung Rk b e hop rhit
s 2 o % 7 * Khi giao djch thoai vén khd i i an kid it déi voi Co & chénh léch gitta sé ie
Tap doin &p dung Ché dd ké ton doanh nghi¢p Vi¢t Nam theo hudng dén tai Théng tu s 200/2014/TT-BTC dugc B Tai , bl ot von khung{ Ig@ TaAp do?m e qt:yén‘klen} Soukae iz Cung s con: lean’bq .C:hel?h chCh s 9 e s
hinh Vig : N x vx 1 i i : - thodi von tai Céng ty con va gid tri phin tai sin thudn clia Cong ty con bj thodi vén cong véi gia tri phan lgi thé thuong mai
chinh Vigt Nam ban hanh ngiy 22/12/2014 va cic théng tu hudng dan thye hign chudn muc ké todn ciia B& Tai chinh trong viée At el ; ¢ B i U SRy z
14p va trinh by Bdo cfo thi hink _ chua phan b hét duge ghi nhén vao Loi nhuén sau thué chura phén phai trén Bang cén d6i ke toan hop nhat.

Tép doan dp dyng Théng tir 202/2014/TT-BTC ("Théng tu 202") duge B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014
huéng dan phuong phép 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh hgp nhét. Théng tr 202 thay thé cho cdc huéng din trude day trong
phén XIII Théng tu sé 161/2007/TT-BTC ban hanh ngdy 31/12/2007 ciia B$ Tai chinh. '
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho néim tai chink k¢ thiic ngdy 31 thang 12 ném 2018 Bon Vi ke Bong Vit Navi

Bon vj tinh: Déng Viéi Nam

- £ = £ *
2. Thay dbi ty 1§ s& hiru ciia Tap doan trong Céng ty con (tiép theo) Nguyén tic ké todn cdc khodn ddu tir vio cong ty lign két (tiép theo)

* Khi giao dich thodi vén dén dén viéc Tap dodn mit quyén kiém sot déi véi Cong ty con, toan b§ chénh léch giira sé thu tir
vige thodi vén tai cng ty con va gid trj phén tai san thufin clia cong ty con bj thodi vén cong véi (+) gid tri phin loi thé thuong
mgai chua phan bb hét duge ghi nhin vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Sau khi thoai vén phin loi ich con lai
trong cdng ty con trudc d6 duge ghi nhén theo gia trj ghi s& con lai ctia khoan diu tir trén bdo cdo tii chinh riéng ctia Cong ty
me, sau khi dugc diéu chinh theo ty 1§ twong {mg cho nhimg thay di trong von chii s¢ hiru k& tir ngay mua (phuong phép vén
chu s& hitu) néu Tép doan vin cdn dnh huong dang ké trong don vi nhén déu tw, hofic trinh by theo gid gbc clia khoan diu t
con lai néu khéng con anh hudng déng ké.

3. Cic loai ty gia héi dosi 4p dung trong ké tosn
Céng ty thye hién quy d6i ddng ngoai té ra ddng Viét Nam cin cir vao ty gid giao dich thuc té.
Nguyén tic xdc djnh ty gi giao dich thue té

Tt ¢4 cdc giao dich biing ngoai t§ phat sinh trong ndm (mua ban ngoai t¢, ghi nhén ng phai thu, ng phai tra, cic giao dich mua
sim tai san hodic cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay bing ngoai t&) dwgc hach toan theo ty gid thue té tai thoi diém giao
djch phat sinh,

$6 dur cudi ky ciia cic khodn muc tidn € (tidn, twong dwong tidn, cde khodn phai thu va phai tra, ngoai trir cdc khoan muc khoan
trd truée cho ngudi ban, ngudi mua tra tién trude, chi phi tra trude, cacikhoan dit coc va cic khodn doanh thu nhén trudc) cd
gbc ngogi t¢ dugc dénh gid lai theo ty gid giao dich thyc té cong bé tai thai diém 1ap bdo cdo tai chinh.

Chénh 1¢ch ty gid phdt sinh trong nim ti¥ cdc giao dich bing ngoai t& dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh. Chénh
léch ty gié do ddnh gid lai cdc khoan muyc tién 1§ c6 géc ngoai 18 tai ngdy két thic nim tai chinh sau khi b trir chénh léch ting
vi chénh léch gidm duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

4. Nguyén tic xdc dinh 13i suat thye t& (1di sudt higu lyc) dimg a4 chiét khAu dong tidn

Léi sudt thyc té ding d& chiét khiu dong tién déi véi cic khoan myc duge ghi nhan theo gi tri hién tai duge xéc dinh cin cir
theo I suét thj trudmg déi véi cée khoan doanh nghiép di vay.

5. Nguyén tiic ghi nhin cdc khoan tién va twong dwong tién
Tién bao gom tién mit, tién giri ngan hang khong ky han, tién dang chuyén,

Cic khodn twong duong tidn bao gbm céc khoan tién giri ¢6 k¥ han va cée khodn diu tu ngén han ¢6 thdi han gbc khong qué
ba thing k& tir ngdy dau tu, co tinh thanh khoén cao, ¢6 kha niing chuyén déi d& dang thanh cdc lugng tién xdc dinh va khong c6
nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién. =

6. Nguyén tic ké todn cdc khodn ddu tw tai chinh
Nguyén tic ké tosn dbi véi cac khoan diu tr nim giit dén ngay d4o han

Céc khoan du fur nfm giir dén ngdy déo han bao gdm: cdc khodn tién giri ngdn hing c6 &y han (bao gom ca cac loai tin phiéu,
k¥ phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phét hanh bt bude phai mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong turong lai va cdc
khoin cho vay nim giit dén ngay ddo han véi muc dich thu 1&i hang ky va céc khoan ddu tr nim giir dén ngay d4o han khic.

Céc khoan dau tur nim giir dén ngay déo han dugc ghi nhin ban diu theo gié gbc bao gdm gid mua va cdc chi phi lién quan dén
giao dich mua cic khoin dau tw. Sau ghi nhan ban diu, néu chua dugc 1dp dir phong phéi thu khé déi theo quy dinh ciia phép
Iufit, céc khoan diu tir ndy dwge dinh gia theo gia tri c6 thé thu héi. Khi cé bing chimg chic chén cho thiy mot phdn hozic toan
b khoin diu tr ¢6 thé khong thu hdi duoc thi sé tén thét duge ghi nhiin vao chi phi tai chinh trong nim va ghi giam gi4 trj déu
fu.

Nguyén tic ké todn cdc kkoan diu tw vao cong ty lién két
Khodn dAu tr vdo cong ty lién két dirge ghi nhn khi Tép doan nfim giit tir 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét cita céc cong ty

dugc diu tu, cb anh huomg ding ké, nhung khéng nfm quyén kiém sodt trong céc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat

dong tai cdc cong ty ndy. Céc khoan du tir vio cong ty lién két duoc phan énh trén bdo cdo tai chinh hop nhét theo phuong
phap vén chi s& hin,
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Theo phuong phap von chi s¢ hitu, céc khodn vén gép ban du duge ghi nhin theo gia g, sau dé duge didu chinh theo nhing
thay dbi ciia phéin s¢ hitu ciia bén gép von trong tii san thudn ciia Cong ty lién két san khi mua. Béo céo két qua kinh doanh hop
nhét phan &nh phin so hifu ctia Tép doan trong két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty lién két sau khi mua thanh mét chi
tiéu riéng bigt.

Lgi thé thwong mai phat sinh tir vigc déu tr vao Cong ty lién két duge trinh by gop vio gid trj ghi s8 cia khodn déu t. Tap
doan khong phan bd lgi thé thwong mai nay ma thyc hign dénh gia hang nim xem lgi thé thwong mai ¢6 b suy gidm hay khéng.
Béo céo tai chinh ciia Cong ty lién két duoc lap cing ki ké toan véi Béo cdo tai chinh cia Tép doan va sir dyng cic chinh séc}l
ke toén nhat quén, Céc diéu chinh hop nhit thich hop da dugc thuc hign dé dim bo cdc chinh sich ké todn duge dp dung nhat
quén véi T4p doan trong trudng hop cén thiét,

Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw gbp von vao don vj khéc
Khoan du tw gbp vén vio don vi khéc 14 khoan Tap doan diu tir vio cong cu vén ciia don vi khic nhung khong cé quyén kiém
soat hoge dong kiém sodt, khdng cé anh huéng déng ké déi véi bén duoc du tu.

Céc kho#n déu fr duoe ghi nhén theo gia géc, bao gdm gid mua va cdc chi phi lién quan trye tiép dén vide diu tu. Trudmg hop
déu tr biing tdi san phi tién &, gid phi khoan diu tr duoc ghi nhan theo gia trj hop 1y cua tai san phi tién & tai thdi diém phét
sinh, # :

Khodn déu tu ma Tdp doan nim gii lau dai (khong phan loai 1a chimg khoén kinh doanh) va khong c6 dnh hudng déng ké dbi
véi bén duge dau tu, viée 1ap du phong tén thit duge thue hién nhur sau:

+ Khoan diu tu khong xéc din}} duoc gié trj hop 1y tai thoi diém béo céo, vige lép dy phong duoc thire hién cin cir vao khoan 18
ctia bén duge dau t. Cin cir dé trich lap dy phong tén thit ddu tr vao don vi khéc 12 bio cdo ti chinh ctia edng ty duoe diu tr.

. Nguyén tiic ghi nhin cde khodn phéi thu thwong mai va phai thu khéc:

Nguyén tic ghi nhén cdc khodn phii thu: theo gi gbc trir dy phong cho céc khoan phai thu khé doi.

Vige phin loai cdc khoan phai thu I3 phai thu khach hing, phai thu ndi b va phai thu khac tiy thudc theo tinh chét ctia giao dich
phét sinh hojic quan hé giita cong ty va dbi twgng phai thu.

Phuong phép 1dp dy phong phéi thu khé ddi: dy phong phai thu khé ddi duge wée tinh cho phan gi4 trj bi ton thit ciia céc
khoén no phii thu va cac khoan dau tu ném gilr dén ngdy déo han khéc cé ban chét tuong tw céc khoan phai thu khé c6 khi niing
thu hdi da qué han thanh todn, chua qua han nhung c6 thé khéng doi dugc do khich ng khédng cé kha ning thanh todn vi lim vio
tinh trang ph4 sin, dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo trdn.., :

Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho:

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang tén kho duge ghi nhan theo gid gbc (-) trr dur phdng gidm gi va du phong cho hang
ton kho 18i thoi, mét phém chat.

Gid gbc hang ton kho dwge xdc dinh nhir sau:

- Nguyén li¢u, vit ligu, hang héa: bao gdm gid mua, chi phi van chuyén va céc chi phi lién quan trye tiép khéc phét sinh dé c6
dugc hing t6n kho & dia diém va trang théi hién tai, e

- Thanh phdm: bao gdm chi phi nguyén vit ligu, nhan cong truc tiép va chi phi sin xudt chung c6 lién quan duoc phan bd dya
theo chi phi nguyén vét ligu chinh va cac chi phi chung c6 lién quan phét sinh trong qua trinh dau tr xay dung.

- Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang: bao gdm chi phi nguyén vét ligu chinh, nhan cong tryc tiép va chi phi sin xuit chung
phit sinh trong qua trinh san xuét thyc hién xay 1ip céc cong trinh xay dung co ban d& dang,

Phuong phdp tinh gi4 trj hang tén kho: Theo gi4 binh quin gia quyén.

Hach toAn hang tbn kho: Phuong phap ké khai thuémg xuyén.

Phwong phip lip dy phong gidm gif hang tdn kho: Dy phong cho hang tdn kho duge trich lap khi gi4 tri thudn c6 thé thue
hién duoc cia hang tén kho nhé hon gi4 gbe. Gid tri thuin cé thé thuc hién duge I3 gid ban wdc tinh trr di chi phi wéc tinh dé

hoan thénh sin pham v chi phi bin hang uéc tinh. S& dy phdng gidm gi4 hang tdn kho 14 sb chénh 1éch gitta gid géc hang tén
kho 16n hon gid trj thuan c6 thé thye hién duge ciia ching. Dy phong gidm gid hang tdn kho dugc 1ap cho timg mit hang ton kho

Fa

¢6 gid g 16n hon gid tri thudn c6 thé thue hién duge.
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uyén tie ghi nhan va khiu hao t3i sin cb dinh ic ghi nhin TSCP v hinh (tiép theo

9. Nguyén tic ghi nhén va kha tai sin ¢d dinh (TSCD) 9.2 Nguyén t?cg Lnhan ‘ (tiép )
Nguyén ti héin TSCD hitu hinh i san co dinh vo hinh Ia quyén t i giao tho

9.1 Nguyén tiic ghi nhéin iru hinh: Tai san co dinh vé hinh la quyén thu phi giao thong

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gi4 tri hao mon liiy k& Nguyén gi4 1a toan bé céc chi phi ma
doanh nghigp phai bo ra dé ¢ dugc tai san ¢b dinh tinh dén théi diém dua tai san dé vio trang thai sin sang sir dung tl}eo du
tinh, Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau chi duge ghi ting nguyén gid tai san cd dinh néu céc chi phi nay chae chan lam
tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi khong thda mén didu kién trén dwoc ghi nhén 1a chi phi
trong ky.

Nguyén gid Quyén thu phi giao théng dugce xic dinh theo gid trj quyét todn ciia du 4n trén co s& 14 toan bd céc chi phi ma doanh
nghiép phai chi ra dé thyc hi¢n du tr vio dy 4n theo cdc hop ddng da ky két tinh dén thi diém dua tai san d6 vao st dung theo
dur kién.

9.3 Nguyén tic ghi nhin TSCD thué tai chinh:

Nguyén tic ghi nhin i sin ¢b dinh thué tai chinh: Tai sin cé djnh thué tai chinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon

Khi t2i sin 06 dinh dugc ban hofic thanh 1y, nguyén gid v khiu hao Iy k& duoe xba s6 va bit ky khoin 14 18 ndo phét sinh tir 7 Ity ké, Nguyén gid téi sin o6 dinh thué tai chinh I2 gid thip hon giita gié trj hop 1y ciia i san thué tai thoi diém khoi dau cia
vige thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhip hay chi phi trong ky. A hop dong thué v gid trj hi¢n tai cia khoan thanh todn tien thué toi thiéu cjng véi céic chi phi tryc tiép phét sinh ban diu lién
quan dén hoat ddng thué tai chinh. Tét ca cac khoan thué khic khong phai 1a thué tai chinh déu duge xem 13 thué hoat déng.

Xéc dinh nguyén gié trong tmg trudmg hop ¥
Téi sén cé dink hitw hinh mua sém e 9.4 Phuong |:hép khilu haanSCB |

" ) ih Ae + A A r L1 W i & L) r ’ " . - 4. . ~
Nguyén gi4 tai sin c6 dinh bao gdm gia mua (irir (-) céc khodn duge chiét khiu thurong mai hoidc gidm gid), cdc khoan thue 4 ';‘al S&néci,dhn:’éf}fgf: thau }fatuf .t};:z p}l:;cr;g P dh;(fcdtg:lzlg tha;godsl';: tlégt t]:'i:lh%;a“ni]" dung wéc tinh cia ti sin. Thoi gian hiru
(khéng bao gdm céc khoan thué duge hoan lai) va céc chi phi lién quan trye tiép dén vige dua tai san vao trang thai sin sang st HIgBee N ! g.lan et P Aol e g tn
dung, nhu chi phi lap dit, chay thir, chuyén gia va cdc chi phi lién quan tryc tiép khic. S

9.5 Thoi gian hitu dyng wéc tinh ciia cidc TSCP nhu sau:

Tii san ¢6 dinh hinh thanh do dAu tu x4y dung theo phuong thirc giao thiu, nguyén gi4 12 gid quyét toan cong trinh diu tw xiy Nhé xuemg, vét kién tric ; 8 - 20 ném
dyng, cdc chi phi lién quan tryc tiép khéc va 1§ phi trude ba (ndu c6), Mdy mée, thiét b 3- 15 ném
Tai sén c6 dinh 12 nha cira, vét kién tric gn lién véi quyén sir dung dit thi gi trj quyén sir dyng dét dugce xac dinh riéng biét va _ Phuong tién van tdi, truyén dan 6 - 10 ndm
ghi nhén 13 tai sén ¢6 dinh v hinh, J| Thiét bj, dung cu quan Iy 3-8 ndm

Téi sin cd dinh hitu hink ti xdy dung hodic ti ché
Nguyén gid tai san cb dinh hitu hinh tu xdy dung hoiic t ché 14 gid thanh thue t& cia tai san cb dinh ty xay dung hoiic tir ché,

Quyén thu phi tinh 16 16 Theo thoi gian khai thde du dn
Quyén thu phi giao thong 2 tram Km1841+912 Qude 16 1 v Km14+000 dén Km50+889 Qudc 16 91: ddy la 2 dy dn déu tw

cdng (+) chi phi 1ip dit, chay thir. Trudng hop Tép doan diing sén phim do minh san xuét ra dé chuyén thanh tai san cb dinh thi l theo hinh thirc BOT, Tdp doan trich khdu hao fhgoph““’”g Phdp ty ¢ twong iing voi doanh thu thu phi trong ky (twong i
nguyén gid la chi phi san xuat san pham dé cong (+) céc chi phi tryc tiép lién quan dén vise dua tii sin do6 vio trang thai san phiong phdp khdu hao theo sé hegng, khdi heong san phim).
\ 2 j om €n, moi an ldi ndi bd kh ti a én gid cua tai san do. :
sing sir dung. Trong céc trudng hop trén, moi khoan 13i ndi by ong duge tinh vao nguyén gid cuia tai san d6 10, Nguyén tic ghi nhan chi phi xdy dung co bin dé dang:
9.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD v hinh Chi phi xdly dyng co ban d& dang duge ghi nhan theo gid gbe. Chi phi ndy bao gdm toan b chi phi cin thiét d& mua sim méi tai
N : e S S A = 2 S e 5o 3 iy ia . .gip
Tai sin b dinh v4 hinh dwgc ghi nhin theo nguyén gié trir i (-) gid trj hao mon liiy ké. Nguyén gié tai san ¢ dinh v6 hinh la san co dinh, xdy dyng moi hofic sua chifa, cai ta0, m& rfng hay trang bj lai ky thudt cong trinh nhu: Chi phi xdy dung; chi phi
todn by cdc chi phi ma doanh nghip phai bé ra dé ¢6 duge tai sin cé dinh vé hinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vio si dung thict bi; chi phi bdi thuong, hd trg va tii djnh cu; chi phi quan 1y dw 4n; chi phi w‘véﬂ dau tu xdy dyng va céc chi phi khdc.
theo dy kién. Ngoai ra, chi phi xdy dyng co ban d dang ciia céng ty con bao gom quyén str dung dat da thanh todn cho nha chuyén nhugng va
i PR, - T da dugc ban giao cho cong ty nhung dang tién hanh chuyén dbi myec dich st dung va quyén sé hin,
POGIIT NEUYPR €13 Hong Hing v hipp Chi phi ndy duge két chuyén ghi ting tdi san khi cong trinh hodn thanh, vige nghiém thu tng thé da thyc hién xong, tAi sin
Muag ti san ¢d dinh v6 hinh riéng bigt duge ban giao va dwa vao trang théi sn sang sir dung,
Nguyén gi4 tii sdn cb dinh vd hinl.l mua riéng biét bao gbm gi4 mua (tny (-) céc khoan dugc chiét khiu thuong mai hoiic gidm 11, Nguyén tic ké todn céc hop ddng hgp tic kinh doanh (BCC)
gid), cdc khodn thué (khéng bao gbm cdc khodn thué dugc hoan lai) v cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai sin vio Sy : N e g 2 il e - y
= : R ; Sy i : Tap d hén an nh B ;
trang thdi san sang sir dung. Khi quyén sir dung dét duge mua cing véi nha cira, vit kién tric trén dét thi gid tri quyén sir dung ‘ h,;ﬂ 2Tt ek Bt ligie 0 Kho BOC hieo i oo vl phén &nh 1A ng phés trd khéc, khong ghi nhdn vo vén chi s&
dat dugc xéc dinh riéng biét va ghi nhan 14 tai sin ¢6 dinh vé hinh. 2 Vi
Téi san c8 dinh v0 hinh hinh thanh tir viéc trao ddi thanh todn bing clitmg t lién quan dén quyén s& hiru vén cia don vi, | i"g;g;ﬂﬁgc k;f]‘ g;’a‘;h d‘;.:' h;“h t:‘;h""}‘:hd"’“g }f"{;h d”;“'l dong k{e“; S’,"fg la:;o_at i‘“ﬁg lt‘e“ d“;“hédﬂf’“glf‘af?ép bogt
nguyén gid tai san ¢ dinh v6 hinh 1 gi4 trj hop Iy cita cac chimg tir dwge phét hanh lién quan dén quvén sé hira vén. ? A T o 7 E C0ani 6o ngnia vu va duqe hudng quyen lgi theo théa thufn trong hop ddng. Hoat dong cla
E‘r'llly ; £ G : l i : R qu Y g R VRCE OSTE UYL RO LG TN hep dong lién doanh dwge cic bén gbp vén thye hién cung vdi cac hoat djng kinh doanh thong thuomg khéc cia tirng bén,
Tai san co dinh vé h ',";’ la quyen sir dung ‘ir‘” - ‘ ‘ Nguyén tic phan chia doanh thu, chi phi, san phim cta hop dbng clin cir vio céc thoa thuin trong hop ddng lién doanh vé viée
Nguyén gia tai sin co dinh v6 hinh I3 quyén sir dyng dat 13 s6 tién tra khi nhan chuyén nhueng quyén sir dung dét hop phap phén bo céc chi phi chung, quy djnh chia san phdm duge xdc nhin bdi céc bén lién doanh,
ngudi khac, chi phi dén bu, gidi phong mit bing, san Iip mit bing, 1 phi trudc ba. . !
12. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truéc

Phdn mém mdy vi tinh
Phan mém mdy tinh 1a todn b céc chi phi ma Tép doan da chi ra tinh dén thdi diém dua phin mém véo sir dyng.
Tai san c¢é dink vé hinkh dirge tao ra tir ngi bg doanh nghiép

Nguyén gid tdi san c6 dinh v6 hinh dugc tao ra it ni by doanh nghiép bao gdm toan bé chi phi phét sinh tir thi didm ma tai san
V6 hinh dip tmg duge dinh ngha va tiéu chudn ghi nhan tai san cb dinh v6 hinh dén khi tai sén duoc dua vio sir dung,
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Chi phi trd trwéc bao gdm céc chi phi thyc té di phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh doanh ciia nhidu ki ké
tOéFI. Chi phi fra truée clia Tép doan bao gdm céc chi phi sau: Chi phi tring tu mjt dwong tinh 16 16; Chi phi khai thic mé da;
Chi phi sira chita TSCD; Céng cy dung cu chd phan bd; Chi phi I&i mua trd chdm va cac chi phi tra trede khic.

Phuong phdp phan bd chi phi trd truée: Viée tinh va phén bd chi phi trd truée vao chi phi hoat dong kinh doanh tirng ky theo
phwong phép dwrong thing, Cin ci vao tinh chat va mic do timg loai chi phi ma c6 théi gian phén bd nhu sau: chi phi tra trrde
ngdn han phén bé trong vong 12 thang; chi phi tré truée dai han phan bd tir 12 thang dén 36 thang. Riéng chi phi dy én khai thac
dé duge phan bd theo théi gian khai thic mo dé.

Cudng Thuan IDICO 98




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ném 2018

Pon vj tinh: Dong Viét Nam

13. Nguyén tic ghi nhiin ne phai tri

14,

15,

16

17,

18.

Céc khoan ng phai tra duge ghi nhin theo nguyén gi4 va khéng thip hon nghia vy phai thanh todn.

Tép doan thyc hién phén loai cac khoan ng phai tra Ia ph'éi trd ngurdi ban, phai trd ndi bd, phai tra khac tiy thude theo tinh chét
ctia giao dich phat sinh hogc quan hé gifta Tép doan va d6i tugng phai tra.

Cic khoan ng phai trd duge theo ddi chi tiét theo ky han phii trd, d6i twong phai tra, loai nguyén t& phai trd (bao gdm viéc danh
gid lai ng phai trd thoa mén dinh nghfa céc khoan myc tién t§ c6 gbe ngogi t8) va cde yéu t6 khéc theo nhu ciu quan 1 ciia Tép
doan.

Tai thoi diém 13p bdo cdo tai chinh, Tap doan ghi nhdn ngay mot khoan phai tra khi c6 cdc bing ching cho thiy mét khodn tén
that co kha néng chéic chéin xay ra theo nguyén téc than trong. '

Nguyén tic ghi nhiin vay

Gid trj cdc khoan vay dugc ghi nhan 12 t3ng s tién di vay ciia cdc ngan hang, t6 chirc, céng ty ti chinh va céc dbi twong khac
(khéng bao gdm céc khoan vay dusi hinh thirc phét hanh trii phiéu hofic phét hanh cé phiéu wu ddi ¢ didu khoan bét bugc bén
phit hanh phdi mua lai tai m@t thoi diém nhat dinh trong tuong lai).

Cidc khoan vay dugc theo di chi tiét theo timg dbi twgng cho vay, cho ng, fimg khé wdc vay ng va timg loai tai san vay ng.

Nguyén tiic ghi nhin va vén hod cic khoin chi phi di vay:

Nguyén tie ghi nhén chi phi di vay: lai tién vay va cic chi phi khéc ph;t sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay ctia doanh
nghigp dwoc ghi nhan nhur khodn chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy phat sinh tir cdc khoan vay lién quan
tryc tiép dén vige dau tr xdy dyng holic sin xuét ti sin dé dang duge tinh vao gid trj tai san d6 (dwgc vn héa) khi co di didu
kign quy dinh tai chuin myc ké todn s6 16 " Chi phi di vay".

T§ 1§ von héa dwge sir dung aé xéc dinh chi phi di vay duge vén héa trong ky: Trudng hop phét sinh cic khoan vén vay
chung, trong d6 ¢6 sir dung cho myc dich ddu tur x4y dung hoiic san xudt mét tai san dé dang thi s6 chi phi di vay ¢6 du diéu
kign vén hoa trong mdi ky ké toén duge xde dinh theo ty 1§ vén héa déi v chi phi lily ké binh quin gia quyén phat sinh cho
vige ddu tr xdy dyng hofic sin xuét tai san d6. T¥ 1¢ vén héa duoc tinh theo ty 1¢ 1i suat binh quan gia quyén ciia céc khodn vay
chwa tré trong ky ctia doanh nghigp. Chi phi di vay dwoc vén héa trong Iy khong duoc vugt qud tdng sé chi phi di vay phat sinh
trong ky do.

Nguyén tiic ghi nhn chi phi phai tri:

Chi phi phii trd bao gdm cc khoan chi phi ciia ky bdo cdo chua c6 di hd so, tai ligu nhung chéic chan s& phét sinh; chi phi gi4
vbn dich vy xap lap da quyet todn voi chi dau tir theo tién do hoan thanh timg hang myc... da phét sinh trong ki bdo cdo nhumg
thue té chwa chi trd. Cac chi phi nay duoc ghi nhin dya trén cdc wdc tinh hop Iy vé sb tién phai trd theo céc hgp déng, thoa
thuan cu thé.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn dy phong phii tra:

Du phong phai trd chi duge ghi nhén khi théa min cdc didu ki¢n sau: Tdp doan c6 nghia vu no hign tai (nghia vu phap 1y
hg{ic nghia vy lién d6i) do két qua tir mot sy kién da Xdy ra; Sy giam sat vé nhitng loi ich kinh té ¢4 thé xdy ra din dén viée yéu
cdu phdi thanh todn nghia vy ng; Va dua ra mdt udc tinh déng tin cay vé gl trj clia nghia vu no d6.

Gia trj dugc ghi nhin ciia mét khoan dy phong phai trd 13 gid trj dwoc wéc tinh hop Iy nhit vé khodn tién s& phai chi dé
thanh fodn nghia vy ng hién tai tai ngay két thiic k¥ ké todn.

Cic khoan dy phong phai tra ciia Tép doin bao gdm du phong bao hinh cong trinh xiy ding, dw phong trg cip thdi viée theo
quy dinh cia phép ludt, du phong cho vie sira chita, bio dudng TSCP dinh ky (theo yéu ciu k¥ thuat) va dy phong phii tra ddi
véi hop dong c6 rii ro 1én ma trong d6 nhimg chi phi bit budc phai tré cho cde nghia vy lién quan dén hep ddng vugt qua nhitng
lgi ich kinh t€ dy tinh thu duoc tr hop ddng do.

Nguyén tic ghi nhin vdn chii sé hiru

Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chii sé hitu:

Voén gop ciia chi s& hiru duge hinh thanh tir s6 tién da gop von ban ddu, gép bd sung cua céc cb dong. Von gop cia chil s& hitu
dugc ghi nhin theo s6 von thye té di gop bling tién hodic bing tai san tinh theo ménh gia ctia ¢ phiéu da phat hanh khi méi
thanh 1ap, hojic huy d¢ng them dé ma ong quy mé hoat dong ciia Tap doan.
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18.

19.

Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hiru (tiép theo)
Nguyén tic ghi nhdn thing dw vén ¢d phiin va vén khic.

Thing dw vén ¢d phin: Phan dnh khoan chénh léch ting giita gid phit hanh ¢d phiéu so véi ménh gid khi phét hinh lén dag
hoic phat hinh bé sung cd phiéu va chénh 1éch ting, gidm giira s tién thwe té thu duge so véi gid mua lai khi ti phét hanh cd
phiéu quy. Truong hop mua lai cd phiéu d& hiy bo ngay tai ngay mua thi gid trj cd phiéu dugc ghi gidm ngudn vén kinh doanh
tai ngdy mua 13 gid thye t& mua lai va ciing phai ghi giam ngudn von kinh doanh chi tiét theo ménh gia va phan thing du von cd
phén ctia c6 phiéu mua lai.

Vén khde: Phan dnh s6 vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qué hoat dong kinh doanh, danh gid lai tai sén va gid
trj con lai gitra gid trj hop 1y clia cée tai san duge ting, biéu, tai try sau khi trir cdc khoin thué phai ndp (néu c6) lién quan dén
cdc tdi san nay.,

Nguyén tic ghi nhéin lgi nhudn chwa phan phéi.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi duge ghi nhén 13 sé loi nhudn (hogic 18) tir két qua hoat déng kinh doanh cta Tap dodn sau
khi trir (=) chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ctia ky hign hanh va céc khoin diéu chinh do &p dung héi té thay db6i chinh sdch
ké todn, diéu chinh hdi t§ sai st trong yéu clia cde nim trude.

Vige phén phéi lgi nhuén dwgc cin cir vio diéu 16 Tap doan va thong qua Dai héi dong cb déng hang nim.

Nguyén tiic vd phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khac ~
Nguyén tic vi phwong phép ghi nhin doanh thu ban hang

Doanh thu bin hing dugc ghi nhin khi dong thdi thoa man 5 diéu kign sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phin 1én rii ro va
loi ich gén lién quyén s hit sin phim hoic hing héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghigp khéng con nim giir quyén quan Iy hing
héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyén kiém soat hang hoa; 3. Doanh thu duge xic djnh twong dbi chic chin. Khi hop déng
quy dinh nguéi mua duge quyén trd lai san phim, hing hoa di mua theo nhiing didu kién cy thé, doanh nghiép chi dugc ghi
nhén doanh thu khi nhiing diéu kién cy thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong dwge quyén tra lai san phdm, hang hoa (trnr
truéng hop trd lai dudi hinh thirc ddi lai dé 4y hang héa, dich vy khéc); 4. Doanh nghiép di hoiic s& thu duge loi ich kinh té tir
giao dich bin hang; 5. X4c dinh dwgc cée chi phi lién quan dén giao dich bin hang,

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu cung cfp djch vy

Doanh thu ctia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhin khi két qua cia giao dich d6 duoc xdc dinh mét cich déng tin cdy.
Trudng hop giao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu duoc ghi nhin trong ky theo két qua phin cdng
vi¢c d2 hodn thanh vio ngdy 1ip Bang Cén ddi ké toén cua ky d6. Doanh thu cung cdp dich vy duge ghi nhin khi ddng théi théa
mén tht cd bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu duoc xéc dinh twon g déi chdc chin, Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tré lai dich vu da mua theo nhitng diéu ki¢n cu thé, doanh nghiép chi duoce ghi nhin doanh thu khi nhimg didu kién cy thé do
khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén trd lai dich vu di cung cép; 2. Doanh nghiép da hoiic s& thu dwoc lgi ich kinh
té tir giao dich cung cip dich vu dé; 3. X4c dinh dugc phén cong vi¢e di hoan thanh vio ngiy lip bang Can ddi ké toan; 4. Xdc
dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich vA chi phi hoan thanh giao dich cung cdp dich wu do.

Néu khong thé x4c dijnh duge két qua hep dong médt céch chic chén, doanh thu s& chi dugc ghi nhin & mirc c6 thé thu hdi duge
clia cdc chi phi d& dugc ghi nhan.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu hep dong xdy dwng

Doanh thu eiia hgp déng xiy dyng bao gdm: Doanh thu ban dAu duoc ghi nhan trong hop ddng; va cc khodn ting, gidm khi
thye hi¢n hop ddng, cdc khoan tidn thudéng vi céc khoan thanh toan khéc néu cc khodn nay c6 kha niing 1am thay dbi doanh thu,
vi 06 thé xdc dinh dwoc mét cich déng tin cdy. Doanh thu ctia hop ddng xay dyng duoc xéc dinh bang gia tri hop 1y cia cic
khodn da thu hogic s& thu duge. Vige xdc dinh doanh thu ctia hop ddng chiu tic dong ctia nhidu yéu t6 khong chic chiin vi chiing
tuy thude vao cic sir kién s& xdy ra trong twong lai. Viéc ude tinh thuéng phai dugc sira ddi khi cdc sy kign dé phat sinh va
nhig yéu t khéng chic chin duoe gidi quyét, Vi vily, doanh thu ciia hop ddng cé thé ting hay gidm & timg théi k.

Ghi nhin doanh thu va chi phi cita hep ddng xAy dyng dugc ghi nhéin theo trwdmg hgp sau:

Trtriﬂ;lg hop hop ddng xAy dung quy djnh nha thiu thanh tosn theo gid trj khol lugng thye hign: khi két qua thye hign
h?P dong xay dung dugc xéc dinh mdt céch dang tin cdy va dugc khich hang x4c nhan, doanh thu va chi phi lién quan dén hop
dong duge ghi nhan twong img v phin cong viée da hoan thanh duge khich hing xdc nhin trong ky phén 4nh trén héa don di
lap. :
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20.

21,

22,

Ghi nhiin doanh thu va chi phi ciia hgp dong xay dyng (tiép theo)

B&i véi hgp dong xdy dung gid co dinh, két qua cha hep déng duge uée tinh mét cAch déng tin cdy khi théa mén déng thdi 4
diéu kién: 1. Téng doanh thu ciia hop déng duge tinh todn mot cich dang tin cdy; 2. Doanh nghiép thu duoc lgi ich kinh té tir
hop dong; 3. Chi phi dé hoan thanh hop ddng va phin cong vige i hodn thanh tai théi diém 1ap béo céo tai chinh duge tinh todn
m{t céch ddng tin cy; 4. Céc khoan chi phi lién quan dén hgp dong c6 thé x4c dinh dugc rd ring va tinh todn mot cich déng tin
cdy dé tdng chi phi thyc té ciia hop ddng c6 thé so sanh duge véi téng du todn.

Déi véi hop ddng xay dung voi chi phi phy thém, két qua ciia hop déng dwgc ude tinh mot cach déang tin cdy khi t.héa man Ei{’mg
thoi 2 diéu kign: 1. Doanh nghiép thu dugc lgi ich kinh té tir hop déng; 2. Céc khoan chi phi lién quan dén hop déng cb thé xdc
dinh dugc 1 rang va tinh todn mot cach ddng tin céy khong ké cé dugc hoan tra hay khong,

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat dgng tai chinh phan anh doanh thu tir tién 13i, cd tirc, loi nhudn dwgc chia vi doanh thu hoat déng tai chinh khic
clia doanh nghiép (ddu t v6n khéc); 13 ty gid héi doai.

Doanh thu phét sinh tir tién 131, ¢ tirc va loi nhudn duge chia ctia doanh nghiép duoc ghi nhan khi théa mén ddng thei 2 didu
kién: 1. C6 kh néing thu dwgc loi ich tir giao dich dé; 2. Doanh thu duge x4c dinh trong dbi chic chin.

- Tién 1&i dugc ghi nhén trén co s& thei gian va 13 sudt thye 8 timg k.

- C4 tirc va lgi nhugn dugc chia dugc ghi nhan khi cb déng duge quyén hihdn cb tirc hodc cdc bén tham gia gop vén dwoc quyén
nhén lgi nhuén tr viéc gbp von.

Khi khéng thé thu hdi mét khodn ma trude do di ghi vao doanh thu thi khoan c6 khi ning khong thu hdi duge holic khong chic
chin thy hdi dugc d6 phai hach todn vao chi phi phét sinh trong k¥, khong ghi gidm doanh thu,

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin gis vén hing bin

Gid vén hang ban phan 4nh trj gid von cia san phdm, hang héa, dich vu; gid thanh sin xuft clia san phim xdy 1p phét sinh trong
ky va cdc chi phi khic dugc ghi nhiin vio gid vén hofc ghi giam gid vén trong ki béo cho. Gid vén duge ghi nhan tai thei didm
giao djch phit sinh hofic khi c6 kha niing twong d6i chic chin s& phat sinh trong twong lai khdng phan bit da chi tién hay chua,
Gid von hing bén va doanh thu dugc ghi nhén déng thai theo nguyén tic phu hop. Céc chi phi vugt trén mirc tidu hao binh
thudng dwge ghi nhin ngay vio gi4 vén theo nguyén tic thin trong.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi t3i chinh

Chi phi tAi chinh bao gdm: Cic khodn chi phi hoiic khoan 13 lién quan dén cac hoat dong diu tir tai chinh, chi phi di vay vén,
chi phi gop vén lién két, chi phi giao dich ban chimg khodn; Dy phong gidm gid ddu tu tai chinh, khoan 18 phat sinh khi ban
ngoai t&, 18 ty gid héi doai va cdc khoan chi phi tai chinh khac.

Khoin chi phi téi chinh dwge ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phét sinh trong ky vi duge xéc dinh mét
cach dang tin cdy khi cé diy du bing chimg vé cdc khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi thué TNDN hign hanh, chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hodn lai phat sinh trong nim 1am cin cir x4c djnh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cia Tap doan trong nim tai
chinh hign hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghigp hién hanh 1a sb thué thu nhap doanh nghi¢p phdi nGp tinh trén thu nhap chiu thué trong nim
va thué suit thué thu nhip doanh nghiép hién hanh,

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai Ia s8 thué thu nhap doanh nghi¢p s& phai ndp trong twong lai phat sinh tlr vige ghi
nhén thué thu nhép hoan lai phéi trd trong ndm va hoan nhdp tai san thué thu nhép hodn lai d3 duge ghi nhin tr cic nim trude.
Tap dodn khong phén énh vao tai khoan ndy tii sin thué thu nhip hoéin lai hodic thué thu nhap hofin lai phai tra phét sinh tir cdc
giao djch dwogc ghi nhan trye tiép vio vén chi s¢ hifu.

Thu nhép thué thu nhp doanh nghiép hoin lai 1 khodn ghi gidm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phét sinh t viéc
ghi nhén tai sén thué thu nhap hodn lai trong ndm va hoan nhdp thué thu nhép hodn lai phai tra da duoc ghi nhén tr cdc ndm
tnrdc.,
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22, Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hoin lai (tiép theo)

23

24,

23,

Tap dodn chi b trir c4c ti san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhfp hoéin lai phai tra khi Tép doaén c6 quyén hgp phap du-gc
b trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai ndp va cdc tai san thué thu nh‘z.ip h'oﬁn lai va thué
thu nhap hoin lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan 1y boi cling mét co quan thué déi véi cing mit
don vj chju thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phéi trd v tai san thué thu nhép hién hanh trén co
s& thuln.

Céc khodn thué phdi ndp ngén sach nha nudc s& duge quyét todn cu thé vdi co quan thué. Chénh léch giita s thué phai nop theo
sb sach va s ligu kifm tra quyét toan s& duge didu chinh khi cé quyét ton chinh thirc véi co quan thué,

Nguyén tiic ghi nhén 1ii trén cb phiéu

Léi co ban trén cd phiéu dugc tinh bing céch 14y loi nhudn hojic 18 phan bd cho cé dong s& hitu ¢b phidu phé thong cia Tép
doan sau khi trir di phin Qui khen thudng va phic l¢i duge trich ldp trong ky chia cho so lugng binh quén gia quyén cvia s6 ¢d
phiéu phé thong dang huu hanh trong k.

Lai suy gidm trén cd phiéu dugc tinh biing cdch chia lgi nhugn hojic 15 sau thué phan bd cha cb déng s& hiru cd phiéu phd théng
ctia T3p dodn (sau khi d# diéu chinh cho cb tire cita ¢& phiéu wu dii c6 quyén chuyén déi) cho sé Iugng binh quén gia quyén cia
56 ¢ phiéu phé thong dang Iwu hanh trong ky va sb hugng binh quén gia quyén cia cd phitu pho théng s& duge phat hanh trong
trudmg hop tit cd cdc cb phiéu phd thdng tiém ning c6 tc dfng suy gidm déu dugc chuyén thanh cé phiéu phd théng,

Céng cy tai chinh ¢

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Theo thdng tur s6 210/2009/TT-BTC ngiy 6 thang 11 ndm 2009 ("Théng tw 210"), tai sn tai chinh dugc phén loai mot cach phu
hop, cho myc dich thuyét minh trong cic bao cdo tii chinh, thanh tii sin tii chinh dugc ghi nhén theo gié tri hop 1y théng qua
Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh, cic khoan cho vay v phai thu, cdc khoan dau tur giir dén ngay ddo han va tai san tai
chinh sin sang d¢ ban. Tp doin quyét dinh phan loai cAc ti san tai chinh ndy tai thoi diém ghi nhan lan déu.

Tai thdi diém ghi nhan 1in dAu, ti san tai chinh duoc xéc dinh theo nguyén gia cong voi chi phi giao dich tryre tiép cé lién quan.
Céc tai san tai chinh clia Tdp dodn bao gbm tién v cdc khodn tién giri ngéin han va dai han, cc khoan phii thu khéch hang vé
phii thu khac v céc céng cu tai chinh khéc. :

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ciia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong cdc bdo cdo tai chinh, duge phan loai mot
cach pht hop thanh céc khodn ng phai tra tai chinh duge ghi nhén thong qua Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh, cdc khoan
ng phai tra tai chinh‘dugc xdc dinh theo gié trj phin bd. Tap doan x4c dinh viéc phén loai céc khoan no phai tra tai chinh tai thei
diém ghi nhén lin dau. '

Tét ca ng phéi tra tai chinh dwoc ghi nhin ban diu theo nguyén gid cdng vdi céc chi phi giao dich tryc tiép c6 lién quan.

No phai tré tai chinh ciia T4p doin bao gbm cic khodn phai trd ngudi ban, cic khoan phai tra khic, ng va vay va céc cong cu tai
chinh khdc.

Gi4 tri sau ghi nhjn Iin diu

Hién tai khéng co yéu cu xéc dinh lai gid trj ciia cdc cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.

B trir cdc cong cu tai chinh

Céc ti san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bl trix va gid trj thuin s& dugc trinh biy trén céc bao cdo tai chinh néu, va chi
néu, don vj ¢6 quyén hop phdp thi hanh vige bi trir céc gia trj d& dugc ghi nhén ndy va ¢é ¥ dinh bu trix trén co s& thuin, hoiic
thu duge céc tai san va thanh toan ng phéi trd dng thai,

Cic bén lién quan

Cic bén lién quan 1a céc doanh nghigp, cdc cd nhan, tryc tiép hay gidn tiép qua mét hay nhidu trung gian, c6 quyn kidm sodt
hoic chiju sy kiém soét ciia Tap doan. Cic bén lién két, céc c4 nhan ndo tryre tiép hodic gidn tiép nim giir quyén bidu quyét va ¢o
anh hutng déng k& ddi véi Tap dodn, nhimg chirc tréch quan 1y chit chét nh Ban Téng Gidm déc, Hoi ddng Quén tri, nhiing
thanh vién thin can trong gia dinh cua nhitng c4 nhan hoic cdc bén lién két hofic nhimg céng ty lién két véi c& nhan ndy ciing
dugc coi 14 cée bén lign quan. Trong viée xem xét timg méi quan hé giita cac bén lién quan, ban chit ciia méi quan h¢ duge cha
¥ chir khdng phai 14 hinh thire phap l¥.
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E . s TE, . . % Pon vj tinh: Dong Viét Nam
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 BDon vj tinh: Déng Viét Nam Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 acim 2018 ?1 g
26. Nguyén tic trinh by tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh hep nhit theo b phan 2. Céc khodn ddu tu tai chinh (tiép theo)

B phan kinh doanh bao g(}m bd phén theo linh vyre kinh doanh va bd phén theo khu vye dia Iy. (e) Thu yé‘a‘ minh khoin ddu te dai han khic - Cong ty CP SONADEZI Giang Didn

B0 phiin theo Iinh virc kinh doanh 12 mgt by phin c6 thé phan bigt dwoc ciia Tép doan tham gia vio qud trinh sin xuit hodic cung / Theo Gidy chiing nhdn déng ky kinh doanh cia Céng ty CP S?NAPEZﬂ Giang Dién, t;'érég; ty CPC?’?JN?E?% Tgudn

cép san phim, dich vu riéng &, mot nhém céc san phdm hoic cac dich vy 6 lién quan ma bo phan ndy c6 rii ro va lgi ich kinh o IDICO dding k s6 vén gop la 14.963. 1:79-009 cfong cﬁrrem 2,963% ff'?ﬂg 56 von .d.'eu I¢ cita Cong ty iang

té khéc véi cdc bd phan kinh doanh khic. ? Dién la 500 ty dong. Dén 31/12/2018 Céng ty da chuyén nhwong khoan dau tu nay.

B{ phin theo khu vyrc dja Iy 13 mdt bd phin cé thé phin biét dugc ciia Tap doan tham gia vao qud trinh sdn xuit hoic cung cfp - Gié trj hop ly tai ngdy 31/12/2018 ctia céc khoan dau tr dai han vao cac don vi chwa dai ching dén thoi diém hién 1f_1i w?"n chua

san phim, dich vy trong pham vi mdt méi trudng kinh té cy thé ma b phan ndy c6 rui ro va loi ich kinh té khéc véi cic b phéin ¢6 huéng din cy thé va théng nhét vé phuong phép xdc dinh gid trj hgp Iy trong ke toan. Do vdy, Cong ty trinh bay gid trj hc,'q? Iy

kinh doanh trong cic m6i trudng kinh té khéc. ' ctia cac khoan diu tu trén cin clr vao céc Bdo céo tai chinh clia cdng ty duoc diu tur hodic theo gid goe ban dau, iy theo timg
\ truomg hop cu thé.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT 3, Phii thu ciia khich hang 31/12/2018 01/01/2018
1. Tidn va cdc khoan twong dwong tidn 31/12/2018 01/01/2018 : Gi4 trj Dy phong Gid trj D phong

Tidn 64.934.553,851 75.349.915.046 ,4'* Ngin han 82.986.058.783  (11.413.368.262)  93.658.434.986  (10.771.900.786)
Tién mit 24.464.042.290 31.329.069.162 Khéch hang trong nuée 82.986.058.783  (11.413.368.262)  93.658.434,986  (10.771.900.786)
Tién giri ngn hing khong k¥ han 40.470.511.561 44.020.845.884 Cty CP PT Budong Cao Téc BH

Céc khodn twong dwong tién _ 259.609.639.222 195.676.822.651 Viing Tdu 12.244.427.527 ; - 11.570.697.617 -
Tién giri ¢6 ky han khong qud 3 théng : 259.609.639.222  195.676.822.651 Céng ty CP vt li¢gu XD The Gidi
8 Mbicnn - i Nha 12.017.286.875 5 22.119.787.796 -

n . . . . . . 1
s _l Khdch héng khdc 58.724.344.381 _ (11.413.368.262)  59.967.949.573  (10.771.900.786)
by . . |
%GR Kot ARU tw thi il | Cing 82.986.058.783  (11.413.368.262)  93.658.434.986  (10.771.900.786)

a. Pdu tw ndm giir dén ngdy d4o 31/12/2018 01/01/2018 -;

han Gis géc Gi tri ghi sb Gid gbc Gid tr ghi s6 4. Tré truéc cho nguwdi bén 31/12/2018 . 01/01/2018 ‘

Ngin han - ; 70.000.000.000  70.000.000,000 Gl I piGng Gis Dy plidug
Tién giri ¢6 ky han - - 70.000.000.000 70.000.000.000 a. Ngiin han 80.553.801.410 - 62.602.782.707 -
Cing = 7 70.000.000.000 70.000.000.000 Nha cung cép trong nuée 80.553.801.410 - 62.602.782.707 -

Tién mua ddt tra trude cho ba

b. Céic khodn diu tur 6 chinh dai 31/12/2018 01/01/2018 Trwong Hong Loan 8.515.500.000 > 8.515.500.000 -

han Gid gbe Gi trj hop Iy Gid goc Gi trj hop ly Tién mua dat tra truce cho ba

b1. Diu ti vio cng ty lidn ke T oy Pham Mai Thu 3.277.546.000 - 3.457.300.000 -

: §d - . 654,803,000 Céng ty TNHE MTV Phit trién :
Cty CP DT Viét Thuin Phét (a) - . 4.654.805.000 4.654.805.000 va KCN IDICO 19.657.796.070 - - .
b2. Piu tw vao don vj khée 2.400.000.000 2.400.000.000 17.363.150.000 17.363.150.000 Cdng ty CP xdy dyn dén dung
Cty Liip méy dign nuée IDICO (b) 2.400.000.000  2.400.000.000 2.400.000.000 2.400.000.000 QeRENZhIED0 [ Dong Nl £.974,657.000 : : y
Céng Cd phin SONADEZI Giang Téng Céng ty Xdy Dyung 56 1 -
Cong 2.400.000.000  2.400,000.000 22.017.955.000  22.017.955.000 | Nhé cung cdp khde 17.146.243.540 = 28.649.924.507 =
% - 5 80.553.801.410 - 2.602.782.707 -
(@) Thuyét minh khoin diu tw vio cong ty lién két - Cong ty CP Déu tw Vigt Thugn Phit: ' Cone 23 § ?
Theo Gidy ching nhdn déing ky kinh doanh thay d6i dn thit ba ngay 28/05/2014 ciia Cong ty CP Bdu te Viét Thudn Phé b, Trd trwde cho ngudd bén Ii edc 31/12/2018 01/01/2018
Cong ty CP DTPT Cuomg Thugn IDICO ding ky 56 vén gop la 7 1y déng chiém 35% téng s6 vén diéu I¢ ciia Céng ty CP bén lién quan Gii tr Dy phong Gif tri Dy phong
f;e:; g::éf:i; :T::: ;h;.; Z:‘ 2z0 ?fi@gofgg ng;n 20”}_} Cﬁ;f fy Cpafni :‘ hudn c?;;i );;én hanh rha_nh Iy khodn déu tu néi trén Truong H&ng Loan 8.515.500.000 E 8.515.500.000 i
U (4] (¢] H T 7 it 5] 3 7 15 ;
gay 8 1y Viet Thudn Phdt khong c6 hudng phdt trién trong kinh doanh, Pham Mai Th 3.277.546.000 r 3.457.300.000 )

(b) Thuyét minh khoin diu tw dai han khic - Cong ty CP DTXD Liip mdy Pign nwée IDICO: Céng ty CP Ddu tir Viét Thudn

Theo Gidy chimg nhdn diing k kinh doanh ciia Céng ty CP Ddu e Xay dung Léip mdy Dién nude IDICO, Cong ty CP i) - : 1.384.608.700 =
DIPT Cucng Thugn IDICO ddng ky s6 vén gop la 2,4 1y dong chiém 3% tong s6 vén diéu Ié ciia Cong ty CP DTXD Léip Cing 11.793.046.000 - 13.357.408.700 -
mdy Dién nude IDICO Ia 80 ty déng.
T;ong miﬂf 2018, Céng ty CP ETXQ Ldp mdy Pign nude IDICO hoat déng cé ldi. Cong ty khdng c6 bét ky giao dich trong
Yeu phdt sinh trong ndm lién quan dén Cdng ty CP DTXD Ldp mdy Dién nuebe IDICO. i
. . R S Cuodng Thuan IDICO104
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Mfu s6 B 09 - DN/HN

Don vj tinh: Péng Viét Nam

5. Phai thu khéc

a. Ngiin han
Céng ty CP Diu tu Viét Thuan
Phét

Trung tim PT Quy dit TP.Bién
Hoa

Tam img
Phai thu khéc
b. Dai han
Ky qui phuc héi méi trudng
Ky quy thué tai chinh
Ky cuogc, ky quy khac
Cing
c. Phii thu khéc 13 cdc bén

lién quan

Céng ty CP Ddu tir Viét Thugn
Phdt

Cong

6. Ny xdfiu

- Téng gia trj cdc khodn phai thu qud
han thanh toin hofic chwa qud han
nhung khé c6 kha niing thu héi
+ Cdc khodn phdi thu qud han
thanh todn ctia nhiéu khdch hang
+ Cde khodn phdi thu khdc qud
han thanh toan

7. Hang tbn kho

Nguyén ligu, vat liéu
Cong cy, dung cu

Chi phi SX, KD d¢ dang
Thanh phim

Hing hoa

Cong

- Gié trj hang tdn kho & dong, kém, mit phim chét khong cé kha ning tiéu thy tai thoi diém cudi nim: khéng cé.
- Gid fri hing ton kho ding dé thé chép, cim cé bao dim céc khodn n phai trd tgi théi diém cudi ndm: khong c6.

8. Tai sdn d& dang dai han

a. Chi phi sin xuit, kinh doanh
dé dang dai han

+ Chi phi xdy dung nha 6 xd héi

105 TAT CA, PE KHACH HANG HAI LONG

31/12/2018

01/01/2018

Gid trj Dy phong

Gid tr

Du phong

12.033.446.812 -

5.829.560.000 -
3.269.192.172 =

19.794.063.896

2.655.346.575

5.806.960.000
4.498.628.038

(2.140.040.022)

lid ST

2.924.694.640 - 6.833.129.283 (2.140.040.022)
8.936.490.019 - 6.515.284.452 -
6.809.490.019 - 5.979.156.884 -
1.907.000.000 - - -
220.000.000 - 536.127.568 -
20.969.936.831 - 26.309.348.348 (2.140.040.022)
31/12/2018 01/01/2018
Gid trj D phdng Gid trj Du phong
- 2.655.346.575 5
= - 2.655.346.575 -
31/12/2018 01/01/2018
> Gis trj c6 thé thu Lok Gi4 trj ¢6 thé thu
Gid gbc hél Gi4 gbc ndi

13.588.869.230 2.175.500.968

15.621.409.866

2.709.469.058

13.588.869.230 2.175.500.968 13.481,369.844 2.709.469.058
. . 2.140,040.022 -
31/12/2018 01/01/2018
Gi4 gbe Dy phong Gi4 gbe Dy phong
13.639.733.183 - 6.219.653.244 -
1.452.437.275 - 1.444.993.366 g

83.165.715.149 - -
33.821.200.277 -
1.833.261.083 -

91.576.619.550
25.766.180.018
2.287.072.369

133.912.346.967

127.294.518.547

31/12/2018

01/01/2018

Gii tri Dy phong

GiA tri

Duv phong

19.457.108.661 -
19.457,108.661 =

F
=

H

1.

S

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Miu sé B 09 - DN/HN

Bon vj tinh: ﬂéﬁg Viét Nam

®

Thuyét minh cho chi phi xiy dyng nha & xi hji
Ngay 11 théng 10 ndm 2017, Céng ty Cucng Thudn IDICO dd dugc UBND Tink Ping Nai cdp Gidy phép xdy dyng ]
08/GPXD vé viée xdy dung cong trinh D dn: Khu nha & xd héi tai phuong Tam H’d::r. thanh pho Bién Hoa. Tong .rmi'c, dau tu la
325.479.132.000 déng dwoc hinh thanh tir Nguon vn ti c6 ciia doanh nghiép va von huy dong khdc. Thoi gian va tién dp the

hign 1a 4 néim, tix néim 2016 dén ndm 2019 tir cde quyét dinh sau:

T Ngay 25 thing 10 nim 2013, UBND Tinh Péng Nai dii ra quyét dink s8 3424/0D-UBND déi véi Céng ty C6 phdn kinh
doanh nha Dong Nai vé viée phé duyét dy én pht trién Khu nha & x& hi tai phucng Tam Héa, TP Bién Hoa tinh Dong Nai ,
™ Ngay 17 thdng 6 niim 2016, UBND Tinh Pong Nai dd ra quyét dinh 56 1863/0D-UBND ddi véi Cong ty Cé phdn Ddu nr
Phdt trién Cucng Thudn IDICO vé viéc chdp thudn chii truong dau tir di én Khu nha & xa hoi tai phuong Tam Hoa, TP

Bién Hoa, tinh Pong Nai,

" Ngdy 06 théng 7 ném 2017 theo quyét dinh s6 2366/0D-UBND , UBND Tink Dong Nai da quyét dink thu héi khu ddt da
giao cho Cdng ty C6 phan Kinh doanh nha Déng Nai, déng thoi giao cho Cong ty C6 phdn Pau tie Phét trién Cucng Thugn
IDICO toan bg dién tich ddt thu hoi trén dé trién khai "Dy dn Khu nha & xi hji tai phuong Tam Hoa, TP Bién Hoa, tink
Ding Nai" véi hinh thikc sir dung: Nhis nude giao ddt c6 thu tién sir dyng ddt. Thoi han sir dung ddt Ic S0 nam ké tir ngay

duge giao dd.

b, Xay dyng co' bin dé dang

- Mua sfm
Mua thiét bj lam mdy xay vé TS
khdc

- Xdy dung co ban
+ Chi phi dir dn khai thdce dd
Binh Loi, Vinh Creu
+ Chi phi dy dn khai thac dd Doi
Chila

+ Chi phi cdc quyén sir dung det

dang trong thoi gian chuyén doi
mue dich sit dung vi sang tén (d)
+ Chi phi XD md dd Xuédn Hoa
+ Chi phi xdy dyng nhdr 6 xad hoi
+ Chi phi dw dn Bdo O
+ Tuyén Qude 16 14 (doan trdnh
Tp. Bién Hoa) (e)
+ Khu Tdi dinh cw tai xd Binh
Minh ()
+ Khu Tdi dinh cie tai xé Phuoc
Tén (g)
+ Khu Ddn cu tai xd Phudc Tdn.
+ Dy én ddu tur, néng edp Quéc
13 91 Can Tho - An Giang
+ Dy dn duong vin chuyé'n
VLXD tai xé Phudc Tdn va xa
Tam Phudce (h)
+ Dy dn BOT 319 néi dixi va miit
giao véi dudng cao téc Tp, HCM-
Long Thanh - Dau Gidy (i)
+ Chi phi xdy dung co ban khde

Cing

31/12/2018

01/01/2018

Gid tri

Duphing

Gid trj Dy phong

947,770.361.284
7.892.500.000

7.892.500.000
939.877.861.284

15.276.080.059

1.318.816.973

125.951.365.000
16,757.968.252

103.761.432.258

3.900.312.627

91.822.208.558

160.048.416.333
2.508.741.465

18.567.768.292

126.551.040.701

272.168.442.573
1.245.268.193

763.854.653.705 -
27.211.772.958 -

27.211.772.958 -
736.642.880.747 -

15.276.080.059 -

1.318.816.973 -

211.322,203.000 ; -

21.016:048.724 -

14.114.065.537 -
16.900.000.000 -

3.875.432.321 .

89.325.115.114 -

153.550.821.768 =
1.833.663.622 -

102.444.874.785 =

103.894.503.675 -
1.771.255.169 z

967.227.469,945

763.854.653.705 =
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018 Don vj tinh: Pong Viét Nam

8. Thuyét minh cho cdc khodn xiy dung co' bin dé dang dai han
(d) Chi phi cdc quyén siv dung dit dang trong thel gian chuyén ddi myc dich siv dung va sang tén:

Bao gém muoi (10) chitng nhdn Quyén sir dyng a:ér (QSDD) theo Hop ddng chwé';: nhugng QSDD tix cdc cd nhdn cho
Cong ty CP DTPT Cuwong Thugdn. Cde QSDD nay hdu hét la dat nong nghiép dang tién himh chuyén déi myc dich sir dung
V& quyén so hitu cho Cong ty CP BTPT Cudng Thudn.

Trong d6, Quyén sir dung ddt dgit Tram déing kiém véi gid tri 16,32 ty VND dang éhege cong ty thé chdp cho khodn vay ciia
ngén hang Tién Phong - Chi nhdnh Bén Thanh (Chi tiét xem Thuyét minh V.17)

(e) Chi phi xdy dung co bin dé dang cho tuyén Quic Ip 14 (dogn trinh Tp. Bién Hoa):

Ddy la gidi trj b6 sung cho du dn ddu tw cdi tao nén, meit duomg Quéc 15 1 dogn Kml1841+912. Todn bé gid tri ciia du dn
da dirge tam xdc dinh két chuyén sang nguyén gid Quyén thu phi tai tram thu phi Km1841+912 Qudc ¢ 1 @ trich khdu hao
Ké tix ngdy 01 thing 01 nam 2015 theo Thuyét minh sd V.10. Gid trj Tuyén trinh téing thém néu wrén s& dpe quyét todn véo
gid trf ddu i hoim théanh ciing véi gid trj cong trinh dd tam két chuyén vao nguyén gid véi Co quan Nha nude ¢d tham
quyén. -

(0 Chi phi xdy dyng co bian dé dang cho die dn Khu Tdi dinh cw tgi xa Binh Minh:

Theo Quyét dinh 56 4352/QD-UBND ngay 31/12/2013 ciia Uy Ban Nhdn Dén tinh Dng Nai vé viée die dn phdt trién nha
o Khu tdi djnh cu dy dn Quéc 16 14 dogn trénh thanh phd Bién Hoa tai xéi Bink Minh, huyén Tring Bom thi tong mike ddu
tur due kién ciia di én Ia 239.846.453.828 VND (tong mike ddu tw néy chua bao gom chi Phi IGi vay trong thoi gian thi céng,
chi phi tr vdn tam tinh theo hop dong; Chi phi xdy dyng khdng bao gbm chi phi xdy dung cong vién).

(8) Chi phi xdy dung co bin dé dang cho dw dn Khu T djnh ciw tal xd Plhwée Tan:

Theo Quyét djnh sé 4353/0B-UBND ngay 31/12/2013 ciia Uy Ban Nhén Ddn tinh Déng Nai vé viéc du dn phdt trién nha
¢ Khu tdi dinh cu dy én Quéc 1§ 14 doan trdanh thémh phé Bién Hoa tai xi Phude Tdn, thanh phé Bién Hoa thi téng mirc
ddu tu dy kién ciia dy dn I 402.142.433.721 VND (tdng mike ddu tw ndy chua bao g0m chi phi 1i vay trong thoi gian thi
cdng, chi phi tw van tam tinh theo hop déng).

Hai dy dn khu tdi dinh cw Binh Minh va Phude Tdn s& dwoe quyét todn va ban giao cho co quan Nha meée 6 thdm
quyén ngay sau khi hai dy dn nay hoan thanh,

(h) Dy dn duwomg vin chuyén VLXD tai xi Phwde Tan v x@ Tam Phide:

Céin ci Hop dong BOT s6 377/2016/HDKT ngdy 25/01/2016 vé vige Xdy dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT) Dy dn
BOT duong chuyén diing vén chuyén vt liéu xdy ding tgi x4 Phude Tdn va xd& Tam Phude, Tp.Bién Hoa gitta S¢ Giao
thong Van tai Dong Nai, Hop tée x& An Phat va Céng ty CP Ddu tu BOT An Thugn Pht thi Hop tdc xa@ An Phdt va Cong ty
CP Ddu tw BOT An Thudn Phdt dugc trye tiép quan I, kinh doanh hodic ky cdc hop dong thué cdc 16 chie quan Iy cdng viée
xdy dung, vin hanh, khai thée va bdo dudng céng trinh BOT trong théi han Hop dong BOT, gid i t6ng ‘mic ddu tw xdy
dyng cong trinh 1a 130.578.849.000 VND (khéng bao gom chi phi gidi phdng mdt bing). )

(i) Dy dn BOT 319 néi dai v nit giao véi dwong cao tée Tp. HCM- Long Thanh - Diu Gidy

Cin cik Hp déng BOT s6 68/HD.BOT-SGTVT ngay 17/07/2017 vé viée Xdy dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT) Dur
dn BOT dwong 319 ndi dai va mit giao véi duong cao téc Tp.HCM- Long Thémh - Déu Gidy tai huyén Nhon Trach va Thi
Trén Long Thimh, gitta S¢ Giao théng Vn tai Péng Nai, Cong ty CP Dau Tu Phdt Tridn Cuwong Thugn IDICO va Céng ty
CP BOT 319 Cucng Thudn CTI duege truc tiép quan 1, kinh doanh hodc ky cde hop déng thué cde 16 chire quén Iy céng
viée xdy dwng, van hanh, khai thdc va bio dwdng cong trinh BOT trong thoi han Hpp déng BOT, gid ir| 1dng mike ddu tw xdy
dung cong trinh la 671.763.916.333 VND (khéng bao gom chi phi gidi phéng mat bing).

9. TAi san c6 dinh hiru hinh (Xem trang 43)
10. Thi sdn c6 djnh thué tai chinh

Aoy z o2 5

Midy méc thiét bj Téng chug
Nguyén gid
S6 du dau nim -
Thué TC trong néim 53.325.389.846 53.325.389.846

S4 du cudi nam

53.325.389.846 53.325.389.846

Gl4 trj hao mdn liy ké

S6 du dAu nim -
' Khdu hao trong nim 502.872.256 502.872.256
S6 du cudi nim 502.872.256 502.872.256
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10. TAi sdn c6 dinh thué tdi chinh (tiép theo)

11.

Gi4 tri cdn lai M4y moc thiét bj Tong chng
S6 du ddu nim - i /
S6 du cudi nim 52.822.517.590 52.822.517.590 'Y

* Diéu khodn gia han thué hodc quyén dirpe mua tai san: theo diéu 21 ciia Hop dong cho thué tdi chinh s6 31/2018/CN.MN-
CTTC, cudi thoi han thué Céong ty CP DT PT Cuong Thudn IDICO sé mua lgi TS di thué nay.

Thi sdn ¢b dinh vé hinh

Phin m&m quin 1y

s .
Quyéen thu phi kY (N

Quyén sir dung d4t Tong cong

Nguyén gia
S6 du diu nim = 2.907.464.635.686
Tang trong ném 16.728.000.000 -
Gidm khdc - ;

: 16.728.000.000  2.907.464.635.686

Gi4 trj hao mon liiy ké ;
S6 du ddu nim ’

1.418.000.000
381.835.660
(30.000.000)

1.769.835.660

2.908.882.635.686
17,109.835.660
(30.000.000)

S6 dw cudi nim 2.925.962.471.346

385.525.494.634 777.617.070  386.303.111.704
Khdu hao trong néim 5 105.058.667.897 158.420.083  105.217.087.980
Gidm khdc - . (30.000.000) (30.000.000)
S6 dur cudi nim . 490.584.162.531 906.037.153 491,490.199.684
Gi trj con lai |
S6 du ddu nim : 2.521.939.141,052 640.382.930  2.522.579.523.982
S8 du cudi nim 16.728.000.000 2.416.880.473.155 863.798.507  2.434.472.271.662

Quy?:n thu phi bao gdm:

(*) Quyén thu phi Quéc 1§ 1 (Pogn tuyén trinh Tp. Bién Hoa)
Nguyén gia Quyén thu phi tai tram thu phi Km1841+912 Quéc 16 1 duge tam xdc dinh va s& dugc didu chinh lai ngay sau khi
Céng ty thuc hign quyet toan gia trj dau tr ciia dy 4n ndy véi Co quan Nha nude ¢ thim quyén. : |
Céng ty khdu hao Quyén thu phi giao thong tai tram thu phi Km1841+912 Quéc 16 1 ké tir ngay 01 thang 01 nim 2015 theo
phuong phép ty 1§ trong g véi doanh thu thu phi trong ky (twong tw phwong phdp khiu hao theo s lwomg, khéi Iwrgng san

A

pham). -
Cdng ty bét dau thu phi tai tram thu phi Km 1841+912 Quéc 16 1 4 hoan vén cho dyr én ké tir ngdy 06 théng 7 nim 2014
(**) Quyén thu phi Quée 1§ 91 Cin Tho - An Giang

Nguyén gid Quyén thu phi tai tram thu phi hinh thanh tir dy 4n du tu XDCT cii tao, nang céip QL91 doan tir Km14+000 dén |
Km50+889 theo hinh thirc hgp ddng BOT duge tam xdc dinh va s& duge diéu chinh lai ngay sau khi Céng ty thuc hién quyét |
todn gid trj dau tw ciia dy dn ndy véi Co quan Nha nudc cb thim quyén, |

Cong ty trich khdu hao déi véi tai san ¢ dinh (hinh thanh tir dy 4n du tw XDCT cai tao, ning cip QLI1 doan tir Km14+000
dén Km50+889 theo hinh thirc hop dong BOT) theo ty 1§ twong (g véi doanh thu hing nim phit hop véi théi gian khai thac '
thu phi hoan von ciia dy 4n (fwong tw nhu phirong phép khéu hao theo sé lwgng, khéi lwong san phim quy dinh tai Thong tw -

s6 45/2013/TT-BTC ciia Bo Tai chinh).

Céng ty CP Pau tu Quéc 1% 91 C'én Tho - An Giang chinh thire thu phi Tram T1 trén Quéc 16 91 tir ngdy 02/4/2016 va thu
phi tram T2 tir ngdy 31/12/2016 dé hoan vén cho dy 4n.

Cong ty sir dung Quyén thu phi tai tram thu phi Km1841+912 Qudc 1§ 1 va tai tram thu phi trén Quéc 16 91 v céc 1gi ich kinh

té k‘?ﬁlﬁ’?ma Cong ty c6 thé thu duge tir cic Quyén thu phi ndy nhim dim bio cho céc khoan vay vi ng dai han theo Thuyét minh
50 V.l/,

- Gid trj cdn lai ciia tai sin ¢ dinh vo hinh da ding dé thé chép, cdm 6 dam bao cic khodn vay: 2.433.698.473.155 VND.
- Nguyén gid tai san c6 dinh vo hinh cudi iy da khiu hao hét nhung vin con sir dung;: 83.670.838.182 VND. |
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12. Chi phi tra truéc

a, Chi phi tri truée ngin han
Cong cy, dung cy xuit ding

Chi phi khai thidc d4 Phuéec Tan - Tan Cang 8

Céc khoan khac
b. Chi phi trd truéc dai han
Cong cy dung cu chd phin bd
Chi phi sira chita TSCP
Chi phi tring tu mat dudng tinh 1 16

Chi phi khai thic 44 Phuéc Tan - Tan Cang 8

Vin phong Tram thu phi BOT

Chi phi mé d¢4 P6i Chua - Thién Tén
Chi phi tra truée khic

Céng

31/12/2018

2.984.606.865
1.485.876.223

308.709.381
1.190.021.261

157.785.763.035
7.575.726.414
1.378.000.824
4.399.903.956
98.036.551.304
2.239.787.094
42.977.295.783
1.178.497.660

01/01/2018

5.230.282.133
2.783.520.245

2.446,761.888

154.260.669.173
1.732.409.365
2.103.200.904
6.498.355.591
104.647.042.657
5.020.314.908
32.988.812.764
1.270.532.984

== Nia E¥> SOy

160.770.369.900

159.490.951.306

13, Ph&i trd ngudi bdn 31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Sb ce:rl;h:qning Gis trj S6 c(i rl;hjqning

a. Ngi'n han 97.727.602.349 97.727.602.349 94.186.108.696 94.186.108.696
Nha cung cép trong mrée 97.727.602.349 97.727.602.349 94.186.108.696 94.186.108.696
Cty CP BT Vigt Thugn Phdt 3.911.429.834 3.911.429.834 12.606.190.109 12.606.190.109
Céng ty CP Cdng Nghé Tam Nhin 3.734.931.694 3.734.931.694 2.882.596.794 2.882.596.794
Cty CP XD i4-9 12,236.176.291 12.236.176.29] 16.952.997.363 16.952,997.363
Cty TNHH TV Thiét ké XD '
Tran Minh 11.301.052.953 11.301.052.953 9.433.212.460 9.433.212.460

Nha cung cdp trong mede khdc

Cong

b. Phai trd ngudi bén 1a cic bén lién quan
Cty CP DT Vigt Thugin Phat

66.544.011.577

66.544.011.577

52.311.111.970

J2.311.111.970

97.727.602.349

97.727.602.349

94.186.108.696

' 04.186.108.696

3.911.429.834

3.911.429.834

12.606.190.109

12.606.190.109

Cing

3.911.429.834

3.911.429.834

12.606.190.109

12.606.190.109

14, Nguwdi mua tra tién truée
Ngéin han
Ngudi mua trd tién trude ngén han
Cty CP PT Duong Cao Téc BH Viing Tau

31/12/2018
26.806.286.524
26.806.286.524
11.526.103.000

01/01/2018
29.897.536.580
29.897.536.580
18.952.047.468

Khdch hang khdc 15.280.183.524 10.945.489.112
Cing 26.806.,286.524 29.897.536.580
15. Thué va cde khodn phai ndp nha nwéc
S6 phai ndp Sb di thwe nop
a, Phii np 01/01/2018 frong nim trong nim 31/12/2018
Thué gié trj gia ting 5.202.406.636 44.330.539.647 49.447.841.208 84.905.075

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhdp cd nhin
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4.236.550.610
2.069.204.625

28.771.569.336
4.639.393.717

11.487.560.283
4.163.449.346

21.520.559.663
2.545.148.996

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2018

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

Miu s6 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Bc.’;ng Viét Nam

15. Thué va céc khodn phai ndp nha nuéc

a, Phéi ndp (tiép theo)

Thué tai nguyén

Thué nha dét va tién thué dét
Céc loai thué va phi khéc

Cing

b. Phii thu
" Thué gié trj gia ting ndp thira
Thué TNDN n{p thira

Cong

16, Chi phi phii trd
Ngiin han

Chi phi & vay

Chi phi trich truée cdc cdng trinh QL91 Cén Tho - An Giang

$6 phai njp S da thue njp
01/01/2018 trong nim trong nim 31/12/2018
1.523.518.353 8.291.929.831 8.708.771.716 1.106.676.468
379.362.800 - 379.362.800 -
889.037.167 86.400.231.066 86.117.093.195 1.172.175.038
14.300.080.191  172.433.463.597  160.304.078.548 26.429.465.240
S6 np thira S cén trix
01/01/2018 trong nim trong nim 31/12/2018
2.512.904.883 : 1.549.386.204 963.518.679
82.262.337 95.544.792 . 177.807.129
2.595.167.220 95.544.792 1.549.386.204 1.141.325.808
31/12/2018 01/01/2018
96.962.567.623  107.246.359.649

Chi phi ddu t tuyén tranh thanh phé Bién Hoa (*)
Chi phi khu t4i dinh cu Binh Minh va Phudc Tén

Chi phi DA dudng chuyén ding

Chi phi dwémg phuc vy van chuyén vt lidu ra cing va CP khic
Chi phi quan Iy thu phi

Chi Phi dy 4n cdng trinh dudng 319

Chi phi phai tra khéc

Cing

1.902.401.783
6.394.353.654
62.560.518.128
3.698.895.517

20.966.181.594
1.440.216.947

3.445.590.762
8.143.397.289
62,766.104.248
24,101.641.519
5.315.897.596
285.728.235
3.188.000.000

96,962.567.623

107.246.359.649

(*) Chi phi nay sé duwoc tdt todn ngay sau khi Céng ty Cé phdn Pdu e Déng Thudn hoin thamh viée quyét todn gid trj Quyén

thu phi Quéc I3 1 véi cde Co guan Nha nude
17. Phai trd khac

a. Ngéin han
Kinh phi c¢éng doan

Béo hiém x4 hoi
Bio hiém y té

Bio hiém thit nghigp
C8 tirc, lgi nhuan phai tra
Céc khodn phai trd, phai ngp khac

Trong do:

+ Phai tra Cong ty Tdn Céang Sai Gon
+ Cdc khodn phdi tra khdc

Cing

b. Dai han
Nhén ky qu¥, ky cuoc dai han

Cong

¢d thdm quyén.

31/12/2018 01/01/2018
618.272.397 567.452.829
824.534.702 2
165.427.205 -

87.913.407 1.443.443

49.483.024.480 154.318.000
37.713.238.220 32.374.847.960
J3.376.000.000 3.376.000.000
32.337.238.220 26.998.847.960
88.892,410.411 33.098.062.232
342.000.000 315.000.000
342.000.000 315.000.000
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18.

Vay va ng thug tai chinh

a, Vay ngﬁn han
~ Ngén hang Vietinbank Nhon
Trach ()

~ Ngin hang Vietcombank - chi
nhanh Déng Nai (k)

Vay dai han ngén hang dén han trd

- No thué tai chinh dén han tra

b, Vay dai han

© Ngén hang Vietinbank Nhon
Trach (j)

© Ngén hang Vietinbank KCN Bién

Hoba

Ngin hing Eximbank Pong Nai

" Ngéan hang SHB - chi nhdnh Pdng

Nai (1)

Ngén hang Tién Phong - chi
nhanh Bén Thanh (m)

Ung vén ngan sach dy 4n khu tai
dinh cu (n)

Trong do:

L?ng von cho du dn khu t4i dinh
cw Binh Minh

Cfng von cho dy dm khu tdi dinn
cw Phude Tdn

Thué tai chinh ciia Cong ty Cho
thué Tai chinh TNHH MTV NH
TMCP Céng Thuong VN-
CN.TPHCM (o)

- Ong Nguyén Xuin Cudng (p)
Cing

Vay dai han la cdc bén lién quan
Ong Nguyén Xuin Cudng

31/12/2018 01/01/2018
iy $6 ¢6 kha niing . S6 ¢ kha niing
Gid trf o ne Gid tri P
299.520.415.953 299.520.415.953 371.801.139.417 371.801.139.417

257.120.432.795

23,391.912,570

9.488.470.588
9.519.600.000

2.245.,704.419.951

2.036.011.591.501

7.309.411.765

257.120.432.795
23.391.912.570

9.488.470.588
9.519.600.000

2.245.704.419.951

2.036.011.591.501

i

7.309.411.765

263.170.917.126

25.642.151.703

82.988.070.588

2,173.586.539.008

2.016,246.039.970

115.000.000
101.600.000

2.700.000.000

263.170.917.126

25.642.151.703

82.988.070.588

2.173.586.539.008

2.016.246.039.970

115.000.000
101.600.000

2.700.000.000

6.267.529.412 6.267.529.412 20.365.411.765 20.365.411.765 -
134.058.487.273 134.058.487.273 134.058.487.273 134.058.487.273
37.464.579.027 37.464.579.027 37.464.579.027 37.464.579.027
96.593.908.246 96.593.908.246 96.593.908.246 96.593.908.246
28.557.400.000 28.557.400.000 - -
33.500.000.000 33.500.000.000 - -
2.545.224.835.904  2.545.224.835.904  2.545.387.678.425 2.545.387.678.425
31/12/2018 01/01/2018

() Thuyét minh cdc khodn ng vay Ngin hing Cong thuong Nhon Trach

Vay ngdn han NH Cong Thwong Nhon Trach theo hop dong cho vay han mitc sé 0133/2017-HDC VHMNHCT:?QI -
CUONGT, HUANIDICO, ngay 07/8/2017, han mitc tin dyng 183 1, han mitc tin dung néy bao gom cde khodn no dwpe diéu
chinh boi Hop dong tin dung 58 0021/2016-HDTDHM/NHCT681-C UONGTHUANIDICO ngay 29/7/2016, v6i théi han cho

-~ i

33.500.000.000

33.500.000.000

vay cu thé moi lan giai ngan toi da 09 thang, Lai sudt cho vay béng Idi sudt huy déng tiét kiém 9 thang tra 1i sau + bién dp

+00%6/ndm. Bign phdp bao déim la cde tdi san thé chdp duge qui dink cu thé trong cdc hop dong bao dam dwge ky két giita

cong ty va Ngdn héng Cong Thuong Nhon Trach,
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18. () Thuyédt minh cic khoin ng vay ngdn han Ngin hang Céng thuong Nhon Trach (1iép theo)

Vay déi hgn Ngdn hing Céng Thuong Nhon Trach theo hop dong tin dung 56 15.20.0012/2015-HDTDDA/NHCT681 -pPLO1]
vOi 11 sudt 9%/ndm trong thoi han 15 ndm 02 thang. Téi san thé chdp I quyén thu phi, méy méc thiét bj va tai sén hinh
thanh tir khodn vay.

Vay dai han Ngdn hang Céng Thuong Nhon Trach theo hop déng tin dung sé 16.21.0004/2016-HDDTDDDA/NHCT681-
BOTATP trong thoi han 144 thang. Tai san thé chdp la quyén thu phi ciia di dn.

HDTD s6 0107/2017-HDCVDADT/NHCT681-BOT 319 CUONGTHUAN CTI : S6 tién cho vay 16i da la 537.410.000.000
VND, ldi sudt cho vay trung va dai hgn bdng I4i sudl ngay va bing ré'ng ctia !a"f_.s'udr! co s¢ + Bién dp 4,5%/ndm. Thoi gian
cho vay 180 thing va thdi gian dn han la 24 thing (ké tir ngay tiép theo ciia Ngdy gidi ngdn dau tién). Téai san bdo ddm hinh
thanh trong tuong lai la Quyén thu phi cdc tram thu phi trén cong trinkh " Ddu tu xdy dung dwong 319 néi dii va mit giao
gitka dudmg 319 voi ducng cao téc Tp. HCM - Long Thanh - Ddu Gidy thea Hop dong BOT phd sinh tir Hop déng BOT s
68/HD.BOT-SGTVT ngay 17/07/2017 dwoc ky gitta S¢ GTVT tinh Péng Nai, Céng ty CP BT Phdt Trién Cuong Thudn
IDICO va Céng ty CP BOT 319 Cucng Thudn CTI.

(k) Thuyét minh cic khoin ng vay Ngan hang Vietcombank - chi nhdnh Pong Nai

Vay ngdn han Ngdn hing TMCP Ngoai Thiong Viét Nam - CN Déng Nai theo hop déng vay s 2017073/HM/KHDN, ngay
30/8/2017 theo hop dong nguyén tic sé 2012043/KHDN/NHNT ngéy,01/8/2012, han mitc tin dung 40 ty dong, thoi han vay
12 thing, thoi han cho vay cia moi lan giai ngan t6i da lo 08 théng ter ngay tiép theo ciia ngdy gidi ngdn. Léi sudt cho vay
duoc xdc dinh tgi thoi diém gidi ngan vén cho vay theo théng bdo 1di sudt cho vay ciia Ngén hang trong tirmg thoi ky va
dige ghi trén timg Gidy nhdn no. Hop dong bdo dim la hop déng thé chdp quyén thu phi sé 2012023/HPTC/NHNT ngay
01/8/2012, hop dong thé chdp tai sin sé 015/2013/VCB Ddng Nai ngay 28/6/2013, hop dong thé chdp tai sin s6
2013017/HDBD/NHNT ngay 11/7/2013 va cdc hop déng thé chdp, edm cd da, dang vai s& duge ky két gitta Cong ty vi ngdn
hang.

Khodn vay dai han Ngdn héng TMCP Ngoai Thirong Viét Nam- chi nhdnh Déng Nai ciia 03 hop dong vay, gém HD sé
2023073/DA/KHDN ngdy 23/12/2013, HD 2013029/DA/ KHDN ngay 12/7/2013, HD 2013018/DA/KHDN ngay 13/6/2013,
Lai sudt dvoe gui dinh theo theo ting gidy nhdn ng, dwoc diéu chinh theo thi truomg tai ngéy dau tién ciia méi quy. Tai san
thé chdp 1a quyén thu phi, mdy mdc thiét bj vér 1éi san hink thank tir khodn vay. Bén 31/12/2018 khodn vay ndy da duoe tdt
fodn.

() Thuyét minh cho cic kloin vay Ngan hang SHB - chi nhdnh Pdng Nai

Vay trung dii han NH TMCP Sai Gon - Ha Ngi (SHB) - Chi nhdnh Déng Nai theo hop ddng tin dung sé6 770-
2016/HDTDTDH-PN/SHB. 130400, ngay 21/10/2016, 56 tién vay 8,1 19, véi thoi han cho vay 36 thing ké tir ngdy giai ngdn
vén vay ldn déu tién. Lai sudt cho vay bang 8,5%/nim cé dinh sdu thng ddu, sau d6 thay ddi 3 théng/ldn theo Idi sudt huy
déng tien giri tré 18 sau 12 thdng + bién dg 2%/ndim. Tai sin bdo dam Id 1ai san thé chdp dwge qui dinh cu thé trong hop
dong thé chdp tai san 56 770-2016/HDTC-PN/SHB. 130400 ngdy 21/10/2016 dhrpre ky két gitka cong ty va Ngdn hing TMCP
Séi Gon - Ha Ngi.

(m) Thuyét mink cdc khodn ng vay Ngdn hang Tién Phong - chi nhdnh Bén Thanh

Vay trung dai han NH TMCP Tién Phong - Chi nhdnh Bén Thanh theo hop dong cho vay 56 08-15.16.1/HDTD/T. PBANK,
ngay 05/10/2016, voi han mikc tin dung 33 1y, véi thoi han cho vay 60 thing ké tir ngay gici ngdn von vay ldn ddu tién va
duore d{r han 12 thang. Lai sudt cho vay béng 8,5%/niim cd dinh tir ngdy nhin ng ddu tién, thay déi 3 thdng mét lin trong
ndm dau tién, sau dé thay doi 3 thdang/idn theo binh qudn 1ai sudt huy dpng tiét kiém cd nhan béng tién VND ky han 12
thang tra 1ai cudl ky ciia cdc ngdn hang Vietcombank, Vietinbank, BIDV, Agribank + bién dj 2%/ndm. Tai sém béo dam I
Gidy chimg nhén quyén si dung ddt tai thira adt s6 122, 16 ban d6 sé 45, Xa Phurde Tén, Bién Hoa, Péng Nai ctia Ong
Nguyen Xudn Hoa va Ba Pham Thi Anh Tuyét ma cong ty dd mua va dang lom thi tue chuyén déi muc dich siv dung cho due
an T{-gm déng kiem xe co gidi. Tai san dam bao khdc la ngz.rr:‘;n thu tir dyr dn Trung tdm ding kiém e cor gi6i 56 60-05D dwgre
ky két giita cong ty va Ngdn hang TMCP Tién Phong - CN Bén Thanh.

(n) Thuyét minh cdc khoin ting von ngan sich dw dn khu tdi dfnh cw

Khodn vimg vén ngdn sdch theo cdc vin ban sé 438/UBND-BT ngay 19/01/2015, vin ban sé 3768/TB-UBND ngiy
22{5&0} 5 va van ban s 9987/TB-UBND ngay 30/11/2015, Quyét dinh sé 35/0D.HPOL ngay 20/09/2016 cua UBND Tinh
Déng Nai. Muc dich sir dung tién tam g la dé thue hién du én ha rcfng khu tdi dinh cu tgi xd@ Binh Minh, huyén Trang Bom
va tai xd Phude Tan, thanh phc‘; Bién Hoa.
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18. () Thuyét minh cic khodn itng vén ngan sdeh dw in khu td dinh cie (tiép theo)

Khodn iing von ndy s€ dwge 14t todn giita Céng ty CP Bdu tu Pong Thugn va cdc co guan ban nganh khi hai dyw dn khu tdai

dinh cw Binh Minh va Phudéce Tan hoan thanh,

(0) Thuyét minh cdc khoin ng thué tii chinh
Cong ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV NH TMCP Céng Thuong VN-CN. TPHCM

S6 hop ddng Ngay thué Ngiy ddo han Lii suft
Lai sudt 8,5% trong 3 thing ddu ké tir khi
: gidi ngdn va diéu chink dinh kp 03
86 31/2018/CN.MN-CCTC 20/11/2018 48 thang thang/ lan.

(p) Thuyét minh khoin vay cd nhan Ong Nguyén Xuin Cuing

Khodn vay cd nhan Ong Nguyén Xudn Cuong theo Hep déng vay S8 2484/HDVT/2018-CTI ngay 20/11/2018, théi han vay
36 thdng, 1ai sudt 7,8%/ndm. Céng ty vay véi muc dich bé sung von sir dung cho hoat dong kinh doanh.

19. Dy phong phai tra
a. Ngin han 4
Phi duy fu bdo dudng thudng xuyén Tuyén tranh QLI (fuyén tranh)
Phi duy tu bdo dudng thudng xuyén qudc 16 91
b. Dai han
Chi phi trung tu, dai tu Tuyén tranh QL1 (tuyén trénh)
Dy phong phéi trd khéc (Chi phi hoan nguyén méi trudng...)
Cing
20, Tai san thué thu nhép hodn lai

- Tai sin Thué thu nhip hodn lai lién quan dén céc khoan chénh Iéch tam thoi
durge khéu try

31/12/2018

2.417.151.546
284.613.637
2.132.537.909
41.740.488.019

34.932.998.000
6.807.490.019

01/01/2018

12.652.829.727
5.692.258.182
6.960.571.545
30.924.953.689

27.353.100.000
3.571.853.689

44.157.639.565

43.577.783.416

31/12/2018

1.809.276.684

01/01/2018

1.834.727.858

Cing

1.809.276.684

1.834.727.858

21. Vién chit s& hitu
a, Bing d6i chiéu bién dfng cita Vén chii s& hitu (Xem trang 44)
b. Chi tiét vén gép cira chii s¢ hiru

T 1§ vén gép 31/12/2018 01/01/2018
Vién gép ciia Tong céng ty IDICO 1,11% 7.000.000.000 7.000.000.000
Vén gép ciia cde nha diu tu khéc 98,89% 622.999.970.000  622.999.970.000
Cong 100,00% 629.999.970.000  629.999.970.000
¢. Céc giao dich v& vén v6i cic chii sé hiru Nim 2018 Niim 2017
v phén phdi ¢d tir, chia lgi nhusn
Vén gop ctia chi s& hitu 629.999.970.000  609.999.970.000
V-;jn g0p ddu niim 629.999.970.000  429.999.970.000
Vdn gép ting trong kp = 180.000.000.000
Vén 80p cudi ky 629.999.970.000  609.999.970.000
C4 tire, lgi nhudn da chia 50.399.997.600 124.899.993.100
dl Ccb pmé:: g 31/12/2018 01/01/2018
Sr;m luong o phiéu dwge phép phat hanh 62.999.997 62.999.997
S0 lugng cé phiéu d4 ban ra cong ching 62,999,997 62.999.997
& i &
C6 phiéu phd thong 62.999.997 62.999.997

)
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Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2018

Miu sé B 09 - DN/HN
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20. d. C8 phiéu (tiép theo)

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

C6 phiéu phé thong ’ _
Ménh gid ¢8 phiéu dang heu hémh: déng Viét Nam/cé phiéu.
e. Cic quy ciia doanh nghiép
Quy déu tu phat trién
Ngudn vén ddu tu XDCB

Cing
* Muc dich trich lap va sit dung cdc qu¥ ctia doanh nghiép

62.999.997 62.999.997
62.999.997 62.999.997
10,000 10.000
31/12/2018 01/01/2018
27.888.483.367 20.394.669.159
11.120.427 11.120.427
27.899.603.794 20.405.789.586

Quy diu tw phdt trién duoe trich Iap tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dwge sie dung vao viée dau tw mé rong

quy mé san xudt, kinh doanh hode déu tw chidu sdu cia doanh nghiép.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH
DOANH HQP NHAT

1%

Doanh thu bén hiang va cung cip dich vy

Doanh thu
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu ban thanh phdm céng cac loai
Doanh thu ban thanh phém da va dich vy mo da
Doanh thu cung cap bé téng nhya nong, dich vy & xdy lip
Doanh thu thu phi tinh 1§ 16
Doanh thu thu phi giao théng trgm thu phi Km1841+912 Quéc 15 1
Doanh thu thu phi giao théng tram thu phi trén Quéc 19 91
Doanh thu djch vy du ljch va nha hang
Doanh thu khédc
Cing
Doanh thu thufn v& bén hang va cung céip dich vu
Doanh thu thuén ban hang héa
Doanh thu thudn ban thanh phﬁm céng cac loai
Doanh thu thudn ban thinh phim d4 va dich vu mé d4
Doanh thu thuin cung cdp bé tdng nhua néng, dich vu & xay Iip
Doanh thu thuan thu phi tinh 15 16
Doanh thu thudn thy phi giao thong tram thu phi Km18414912 Quéc 16 1
Doanh thu thuin thu phi giao théng tram thu phi trén Quéc 15 91 .
Doanh thu thudn dich vy du lich va nha hiang
Doanh thu thuan hoat dgng khéc
Cing
Gi# vén hang ban
Gié vbn ban hang héa
Gi# vbn ban thanh phdm céng cac loai
Gi# v6n bén thanh phim d4 va dich vu mé d4
Gié vin cung cp bé téng nhyra néng, dich vy & x4y lip
Gi4 von dich vy thu phi tinh 16 16
Gid von dich vy thu phi giao thong tram thu phi Km1841+912 Quéc 1§ 1

Nim 2018

30.206.730.279
60.403.960.887
118.653.638.552
240.255.414.129
49.343.810.910
236.094.245.999
158.123.291.818
12.364.034.044
11.652.393.049

Nim 2017

34.732.490.204
82.392.482.416
96.064.929.171
392.040.909.043
58.342.039.093
257.556.022.729
157.148.281.818
3.085.083.811
12.097.911.547

917.097.523.667

1.093.460.149.832

Nim 2018
30.206,730.279
60.403.960.887

118,653.638.552

240.255.414.129
49.343.810.910
236,094.249.999
158.123.291.818
12.364.034.044
11.652.393.049

" Niim 2017
34.732.490.204
82.392.482.416
96.064.929.171

392.040.909.043
58.342.039.093

257.556.022.729
157.148.281.818
3.085.083.811
12.097.911.547

917.097.523.667

1.093.460.149,832

Nim 2018
28.320.608.442
39.722.013.014
86.585.879.686

169.950.205.569
9.792.184.341
96.100.297.989

Niim 2017
32.103.722.855
51.105.746.004
53.336.605.955

300.609.290.038
14.579.729.850
102.182.659.275
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho néim téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ncim 2018

Miiu s6 B 09 - DN/HN

Don vj tinh: Pong Viét Nam

3. Gid von hang bén (tiép theo)
Gia von dich vy thu phi giao théng tram thu phi trén Quéc 15 91
Gid vbn dich vy du lich va nha hang
Gi4 vén hoat dong khac
Cing

4. Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay
Cd tirc, lgi nhugn duge chia
Doanh thu hoat dong tai chinh khac
Cing

5. Chi phi tdi chinh
Lii tién vay ,
Phi bao tdn vén tu c6 tinh 1§ 16
Chi phi tai chinh khac
Cing

6. Chi phi bén hang v chi phi quin 1y doanh nghiép

a, Chi phi bdn hang
Chi phi nhan vién
Chi phi vt li¢u, bao bi
Chi phi dyng cy, db ding
Chi phi khiu hao TSCD
Chi phi djch vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

b. Chi phi quin Iy doanh nghigp
Chi phi nhan vién
Chi phi vét lidu, bao bi
Chi phi db ding vin phong
Chi phi khéu hao TSCP
Thué, phi, 1§ phi
Dy phéng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khéc
Cong

7. Thu nhfp khic
Thu thanh Iy, nhwgng bén TSCH
Hodn phi bao tdn vén TL16
Céc khoan khéc
Cing

8.  Chi phi khéc

Chi phi thanh 1y, nhwgng bin TSCDH
Cdc khodn bj phat
Céc khoan khic

Ciong

Niim 2018
30,231.330.254

6.206.640.839

5.139.755.158

Nim 2017
36.021.628.563
1.706.738.444
6.676.686.784

472.048.915.292

598.322.807.768

Niim 2018 Niim 2017

6.995.538.374 9.485.286.016

360.000.000 288.000.000

2 6.046.106

7.355.538.374 9.779.332.122
Nim 2018 Niim 2017

208.824.592.233

213.312.570.447
2.008.100.116
126.498.212

208.824,592,233

215.447.168.775

Nim 2018

4.246.254.582
838.726.054
66.331.378
66.900.000
2.584.214.848
1.315.487.172

Nim 2017

2.178.185.358
1.983.330
289.352.668
14.007.765.856
810.676.457

9.117.914.034

17.287.963.669

29.086.712.725
330.013.259
643.936.078
6.044.619.259
31.582.171
(753.689.727)
26.203.707.901
14.531.855.588

'29.745.517.097
237.968.481
778.797.419

3.876.011.656
40.187.652
38.544.648
38.434.639.466
11.456.882.154

76.118.737.254

84.608.548.573

Nim 2018
3.472.764.803

Niim 2017

2.008.100.116

497.893.763 666.354.582
3.970.658.566 2.674.454.698
Nim 2018 Niim 2017
1.157.956.002 165.824.791
3.596.215.800 6.244.858.339

346.436.900 21.335.246
5.100.608.702 6.432.018.376

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Maiu sé B 09 - DN/HN

Don vj tinh: Péng Viét Nam

oy

9. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hoin lai

- Chi phi Thué TNDN hodn lai phét sinh tir céc khoan chénh I¢ch tam thdi phai chiu
thué

Cing
10. Lai co bn trén eb phiéu
Lgi nhudn sau thué thu nhép doanh nghi¢p
Cic khodn diéu chinh ting hodc gidm

- Trich Iap quyp khen thudng, phiic lgi
- Trich thit lao Hgi dong qudn trj, Ban kiém sodt

Lgi nhuén hogc 16 phan bé cho ¢b ddng s& hitu cé phiéu phé théng
Cé phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong ki
Li co ban trén cd phiéu

11, Lai suy gidm trén cd phiéu
Loi nhugn hojic 16 phan bd cho ¢d déng s& hitu cb phidu phd théng /

Lei nhuén/Id phin bd cho ¢b dong sé hitu ¢d phidu phé théng sau khi di didu
chinh cfic yéu t6 suy gism

C6 phiéu phd thong dang hru hanh binh quéin trong ky

Cb phiéu phd théng dang lvu hanh binh quén trong ky sau khi di didu chinh
céc yéu tb suy gidm

Lii suy giam trén ¢6 phiéu

Niim 2018 Niim 2017
25.451.176 (340.471.518)
25.451.176 (340.471.518)

Nim 2018 Niim 2017

123.938.870.306  146.813.337.466

(8.303.904.311) (9.836.493.610)

(6.196.943.515) (7.340.666.873)

(2.106.960.795)
115.634.965.996

(2.495.826.737)
136.976.843.856

62.999.997 52.726.024
1.835 2.598
Nim 2018 Nim 2017

115.634.965.996

115,634.965.996
62.999.997

62.999.997
1.835

136.976.843.856

136.976.843.856
52,726.024

52.726.024
2.598

(*) Khdng cé cdc tde dong nio lam suy gidm c6 phiéu phd thong dén thoi didm ngay 31/12/2018,

12, Muyec tiéu va chinh sich quén Iy rii ro tai chinh

Céc riii ro chinh tir céng cy tai chinh bao gdm rui ro thi trrong, i ro tin dung va riii ro thanh khoin

Ban Téng Gidm déc Tp doan xem xét va dp dyng cdc chinh sach quan 1y cho nhiing ri ro noi trén nhr sau:

12.1 Riii ro thi truong

Rui ro thi truémg 13 i ro ma gid trj hop Iy cha céc ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cy tdi chinh s& bién dong theo nhitng
thay ddi cia gid thi trudmg. Rii ro thi trudmg o6 ba loai nii ro: rii ro 1ai sult, rii ro tidn 6 va rii ro vé gié khéc, ching han nhu
rii ro vé gid cé phin. Céng cu tai chinh bj dnh huéng béi rii ro thj trudmg bao gdm cac khodn vay va no, tién giri, cic khodn diu

fur sin sdng dé ban,

Céc phén tich d§ nhay nhu duge trinh bdy duéi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Tip

2018 va ngay 31 thang 12 nim 2017,

dodn tai ngdy 31 thang 12 nim

Céc phan tich d§ nhay ndy da dugc lap trén co s& gié trj cdc khoan ng thudn, ty 1¢ gifra cdc khoan no c6 13i suit cb dinh va cdc
khodn ng ¢6 13i sufit tha ndi va ty 18 trong quan gitta cac cdng cu tai chinh ¢6 gde ngoai té la khéng thay dbi

Khi ﬁph t,oén céc phén ’tich d6 nhay, Ban Téng Gidm déc gid dinh ring 9 nhay clia cdc cong cy ng sén sang dé ban trén bang
can doi ke todn hop nhét va cic khoan muyc ¢6 lién quan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit b anh huéng boi
cdc thay doi trong gia dinh vé rii ro thj trudng twong &g, Phép phan tich ndy dugc dya trén céc tai sin va ng phéi tra tai chinh

mi T4p doan ndm giit tai ngdy 31 théng 12 nim 2018 va ngdy 31 thang 12 nim 2017,

Riii ro 1ai suit

R ro 1ai sudt 13 rii ro ma gid trj hop 1y hofic cc ludng tién trong twong lai cia mot cdng cu tai chinh s& bién dong theo nhiing
thay dGi ciia Iai suét thi tredmg. Ruli ro thi trudng do thay déi 1i suét cia Tap doan chii yéu lién quan dén khoan vay va ng, tidn

v céc khoan tién giri ngén han ctia Tap doan.

Tap doén quan 1y riii ro 13i sudt bing céch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duge cée 1i sudt ¢6 1oi cho muc

dich ctia Tép dodn va vin ndm trong gi6i han quan 1Y v ro ciia minh,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  MAu sé B 09 - DN/HN

CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bon vi tinh: Déng Viét Nam
Cho néim 1ai chink két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bon v tinh: Péng Viét Nam

Riti ro ldi sudt (tiép theo)

D6 nhay déi véi liii sudt

D§ nhay cia céc (khon vay va ng, tién va cic khoan tién giri ngéin han) ciia Tép doan ddi v6i sy thay ddi co thé xdy ra & mirc do
hop Iy trong 13i sudt dugc thé hién nhu sau,

12.2 Rii ro tin dung (tiép theo)

Ngay 31 théng 12 nim 2018
Téng cfng glé trj ghi sb

Khong qui han

khéng bi suy gidm

69.397.189.553

Qua han

bj suy giam khéng bj suy gidm bi suy giam

13.588.869.230

; . . . . o T il " = y (11.413.368.262)
Véi gia dinh 13 cdc bién sb khc kidng thay ddi, cic bién dgng trong I3i sudt cia cc (khodn tidn giri va khodn vay) véi 13i subt Dis piing gl an 23 trj
tha néi c6 anh huémg dén lgi nhuan trude thué ciia Tap doan nhu sau: Gi4 trj thudn 69.397.189.553 = ¢ 2.175.500.968
gﬁ"g/ gfff’ A"};?mfm:g der ;’!m'; N Ngay 31 thing 12 niim 2017
em co ban nhwan ruoc thue /: Dusi 90 ngéy 80.177.065.142 3 - ’
Nim 2018 91-180 ngdy i E . =
VND +100 (20.866.221.556) >181 ngly g " - 13.481.369.844
VND -100 20.866.221.556 Thng cing gis trj gh sb 80.177.065.142 < s 13.481.369.844
Niim 2017 Dy phidag il glé i - : : (10.771.900.786)
VND 200 (42.806.049.069)
i4 tri thud 80.177,065.142 . - 2.709.469.058
VND 2200 42.806,049.069 Gl af thake

M ting/ gidm diém co ban sir dung dé phan tich do nhay déi véi lai 51}5’[ dugc gid dinh dya trén cdc diéu kién c6 thé quan sét
dugc ctia thj trudong hién tai. Céc diéu kién ndy cho thdy mirc bién déng cao hon khdng déng ké so véi céc ki trude.

Riii ro ngogi 1§

Rui ro ngoai té 1a nii ro ma gid trj hop 1y cua cic ludng tién trong twong lai ctia mgt cong cu tai chinh s& bién dong theo nhimg
thay ddi cua ty gi4 ngoai t¢. Tdp doan chiu rui ro do sy thay doi ca ty gid hdi dodi lién quan tryc tidp dén cac hoat dong kinh
doanh ciia Tap dodn bang céc don vi tién & khic Pdong Viét Nam.

Tdp dodn quan 1y rii ro ngoai t¢ bing cdch xem xét tinh hinh thi trudmg hién hanh va dy kién khi Tép doan lap ké hoach cho cac
nghiép vy trong twong lai bing ngoai t¢. Tap doan khong sir dyng bat ky cong cu tai chinh phéi sinh d& phong ngira i ro n goai
té cia minh,

Riil ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Tép doan gip khoé khin khi thyc hién céc nghia vy tai chinh do thiéu vén. RUi ro thanh khodn ciia
Tap doin chii yéu phat sinh tir viéc cc tai sn tai chinh va ng phai trd tai chinh c¢6 cde thdi diém ddo han léch nhau.

Tdp dodn gidm st rdi ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mot hegng tidn mit va cdc khoan twong dwong tién va cdc khodn vay
ngin hang & mirc ma Ban Tong Gism ddc cho 1a dit dé ddp ting cho céc hoat dong ciia Tap dodn va dé gidm thifu anh hudng cia

nhitng bién dong vé ludng tién.

Bing duéi day tong hop thoi han thanh todn elia cdc khoan ng phai trd tdi chinh chia Tap doan dwa trén cdc khodn thanh todn du
kién theo hop déng theo cor s¢r chua duge chiét khéu:

e Ngay 31 thdng 12 nim 2018 Dudi 1 ndm Tir 1-5 nétm Trén 5 ndm Téng cong
f’f’ m‘?ﬂ%‘ doi s e Céc khodn vay va ng 299.520.415.953  727.234.428.283  1.384.411.504.395 2.411.166.348.631
Tap doan khéng thuc hién phén tich d§ nhay dbi véi ngoai t& vi rii ro do thay ddi ngoai t§ tai ngdy 1dp Bdo cdo tai chinh hop Pl 113 nigudi b 97.727.602.349 ) \ 917276034
nht 14 khéng dang ké 727.602. 727.602.

12.2 Riii ro tin dung

Riii ro tin dung_lé. rii ro ma mot bén tham gia trong mét céng cy tai chinh hofic hop ddng khich hang khéng th\_.‘rc hién céc nghia
v clia minh, din dén tn thit vé tai chinh. Tap doan cé riii ro tin dyng tir cdc hoat dong san xvét kinh doanh ciia minh (chu yéu
doi véi céc khoan phai thu khéch hang) va it hoat dng tai chinh clia minh, bao gdm tidn giri ngan hang, nghiép vu ngoai héi va
cdc cong cy tai chinh khéc.
Phai thu khdch hang

Tép doan gidm thiéu i ro tin dung bing céch chi giao dich véi cac don vi c6 kha niing tai chinh t5t Tap dodn thudng xuyén
theo ddi chit ch& ng phai thu d& dén dbc thu héi. Trén co s& ndy va khodn phai thu cia Tép doan lién quan dén nhiéu khich
hang khéc nhau nén rii ro tin dung khong tap trung vio mét khach hang nhét dinh.

Tién giri ngén héng

Tap do:“m chu }{éu duy tri 6 tién g Eai céc ngn hang Ién cd uy tin & Vit Nam. Tép doan nhin thiy mic do tip trung rii ro tin
dung doi voi tien giri ngAn hang 14 thip.

Ban Téng Gidm dbo Tap dodn danh gi rang hiu hét céc t3i san tai chinh ddu trong han va khong bj suy gidm vi cdc tai san tai
chinh ndy déu lién quan dén cac khich hang c6 uy tin va c6 kha ning thanh todn t6t ngoai trir céc khodn phai thu khéch hang quéd
han va/hoic bj suy giam dwge trinh bay trong bang sau diy:

Céc khoan phai tr, phai nfp khic va
chi phi phai tra

Cing

Ngay 31 thdng 12 niim 2017

Céc khodn vay va ng

Phai trd ngudi bén

Céc khodn phai trd, phai ndp khac va
chi phi phai tra

Cong

135.017.805.843

135.017.805.843

- -

532.265.824.145

727.234.428.283  1,384.411.504.395  2.643.911.756.823

371.801.139.417
94.186.108.696

64.018.542.561

881.706.770.251  1.168.446.389.543

2.421.954.299.211
94,186.108.696

64.018.542.561

530.005.790.674

881.706:770.251 1.168.446.389.543  2.580.158.950.468

Tép dodn c6 dii khi ning tiép cén cdc ngudn vén va céc khodn vay, ng dén han thanh toén trong vong 12 thing s& dugc tra ding

han.

Tai sdn dim bdo

Tép dodn da sir dung phin 16n quyén s¢ hitu méy mdc thiét b,

nha cira vit kién triic, quyén thu phi phét sinh tir céc Hop ddng

BOT s6 29/HP.BOT-CEBVN ngdy 18/12/2009; Hop déng BOT sé 61/HD.BOT-BGTVT ngdy 24/10/2014 (Thuyét minh s

Khéng qua han Qué han V.17 - Vay v ng thué tai chinh) vd quyén sir dung dat Tram déing kiém (Thuyét minh s6 V.8 - Tai sin d& dang dai han) Iam i
khéng bi suy giam bj suy gidm khong b suy giam bi suy giam san thé Chﬁj‘:l cho céc khf)én va:l,'kngﬁn han va vay dai han tir cic ngan‘h:}.ng. Ngan hang c6 trich nhiém tré lai cdc ti san thé chip
Ngay 31 théng 12 nim 2018 - cho Tép doan. Khéng cé cic diéu khoan quan trong khéc lién quan dén viéc sir dung tai san thé chép nay.
Dudéi 90 ngay 69.397.189.553 N ) . Tap doan khéng ndm giir bt ky tai san dim bdo ndo clia bén thir ba vio ngay 31 thiang 12 nim 2018 va ngay 31 thang 12 nim
91-180 ngy ) . ] ) , 2017,
>181 ngay \

= 4 - 13.588.869.230

=
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ném 2018 Don v tinh: Dong Viét Nam

Don vj tinh: Dong Viét Nam

s . ” am « K
13. Tai sdn tai chinh va ng phéi trd tai chinh ( Xem trang 45) 3. Gino dich v6i cde bén lién quan (tiép theo)

Gia trj hop 1y cua cdc tai sdn tai chinh va no phdi trd tai chinh dwgce phan dnh theo gid trj ma cong cu tai chinh cé thé chuyén doi
trong mét giao dich hi¢n tai gilta cic bén tham gia, ngoai trir trwdng hop bat budce phai ban hodc thanh 1y,

Nim 2018
1.340.244.631
3.020.415.000

Nim 2017
1.773.339.583
4.401.502.000

+ Thu nhép ciia H$i ddng quan trj va Ban Téng Gism dde

Hoi ddng quan trj Thi lao va thudng

g s A . Ry o R .
Tép doan sir dung phuong phdp va gid dinh sau diy dugc ding dé woc tinh gia trj hep 1y: 1‘ Ban Téng Giém déc

Cong

Lwong va thudng

Gi4 trj hop 1y cla tién mit va tién giri ngén han, cic khoan phai thu khéch hang, céc khodn phéi trd nguoi bdn va ng phai tra

ngén han khéc twong duong véi gid tri ghi sd ciia céc khoan myc nay do nhimg cong cu ndy c6 ky han ngén. 4.360.659.631 6.174,841,583

Gia trj hop 1y ciia cc chirng khodn va cic cong cu ng tai chinh niém yét dugce x4c dinh theo gié trj thi trirdmg, 4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qu kinh doanh hgp nhit theo b phin

Ban Téng Giam déc Tép doan xdc dinh ring, viéc ra cdc quyét dinh quén 1y cua Tap doan ch yéu dya trén cée loai sin phim,
dich vu ma Tép doan cung cép chir khéng dya trén khu vyc dia 1y ma cdng ty cung cép san phim, dich vi.. Do vy béo cdo chinh

Doi vdi cde khoan ddu tir chimg khodn chua niém yét nhung ¢6 giao dich thudng kuyén thi gid tri hop Iy duoc xdc dinh 12 gia
binh quén cung cip béi ba cong ty chimg khodn doc 13p tai ngdy két thiic nim tai chinh.

.’__‘-r'_,'_'.-"
: 5 g i an 13 il i 09
Gid trj hop Iy clia cdc khoan dAu tu tai chinh ma gi4 trj hop 1y khong thé x4c dinh dwge mot céch chéc chén do khong c6 thi A y€u ctia Tép doan 14 theo linh virc kinh doanh. N2
Boat » A 3+ r - . . Al e co
truong cd tinh thanh khodn cao cho céc khoan dau fir tai chinh nay dugc trinh bay bang gid tri ghi sd. :3 IR A c40 /b plieh chink yéu: theo ok vy kink doagh 5
Ngoai trir cdc khoan dé cdp & trén, gi4 tr hop Iy ca tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh dai han khac Chu’ft duoc dénh gid va Y 4 K . EM
xdic dinh mdt cdch chinh thirc vio ngdy 31 théng 12 nim 2018 va 31 thing 12 ndm 2017. Tuy nhién, Ban Téng Gidm déc Tép Dﬁ a. Bdo cfo két qui kinh doanh by phin theo linh vyre kinh doanh nim 2018 rr}: :‘
doan dénh gié'giﬁ tri hop Iy cua cdc tai sén tai chinh va ng phaéi trd tai chinh nay khéng cé khac biét trong yéu so véi gia trj ghi | Két qua kinh doanh nim 2018, Tép doan béo cio hoat ddng theo cic bd phan kinh doanh: Bs phan thu phi, b phén sin xuit bé 6 ‘1
s vao ngdy két thic niim tai chinh. % tong nhya néng, san xuét cong - gbi cbng, khai thac gia cong dé cdc loai, dich vy xdy ldp, bd phan kinh doanh xing diu va cac ?‘l'r-
A dnromt - i . Td an ti h thu va gid von theo b phin. =
VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TR N dich vy khélc. Tép dodn phén tich doanh thu vi gié von theo bg phan

HOQP NHAT
1. Cdic khoiin giao djch khong bing tién dnh hwéng dén bio cdo lwu chuyén tidn t§ trong twong lai: khong co.

Gid vbn
28.320.608.442
39.722.013.014
86.585.879.686

169.950.205.569
9.792.184.341

Doanh thu thudn
30.206.730.279
60.403.960.887

118.653.638.552
240.255.414.129
49.343.810.910

B{ phin

B§ phén kinh doanh xing dau

B0 phén san xuit cong, BTNN

B0 phén khai thic, gia cong da cic loai

Lai gop

1.886.121.837
20.681.947.873
32.067.758.866
70.305.208.560
39.551.626.569

2, C4c khodn tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng dwgce siv dung: khéng ca.
3, Mua v thanh Iy céng ty con trong nim b#o c#o: khéng cb.

Nim 2018 Niim 2017 B§ phén cong trinh xéy lap

4, 86 tidn @i vay thye thu trong nim

3 ; s B{ phén tram thu phi tinh 16 16
- Tién thu tir di vay theo khe wéc théng thudng

445.600.714,165 743.666.749.074

B§ phén thu phi tram thu phi Quéc 16 1 236.094.249.999 96.100.297.989 139.993.952.010
5, S6 i 08 Guyeo érh g vay trong nkim Niim 2018 NRr2e1? B§ phan thu phi tram thu phi Quéc 1§ 91 158.123.291.818  30.231.330.254  127.891.961.564
- Tién trd ng gbc vay theo khé uée thong thuong 469.550.340.757 634.416.465.759 i B ph4n du lich va nha hang 12.364.034.044 6.206.640.839 6.157.393.205
' B phin khéc 11.652.393,049 5.139.755.158 " 6.512.637.891
YIII, NHUNG THONG TIN KHAC iR
Cing 917.097.523.667  472.048.915.292  445.048.608.375

1, Nhiing khodn ng tiém ting, khoin cam két va nhiing théng tin t3i chinh khdc: khang cé.

2, Cdc sy ki¢n phat sinh sau ngdy két thiic niim tai chinh; 4.1 b. Bfio cdo két qua kinh doanh b$ phén theo linh vue kinh doanh nim 2017

Khong c6 sy kign quan trong nio xdy ra ké tr ngdy két thilc nim tai chinh yéu cdu phai c6 céc didu chinh hoiic thuyét minh
trong cdc bdo cdo tai chinh.

. Giao djeh véi cdc bén lién quan
Céc giao dich trong yeu vi s6 dur v6i cac bén lién quan phat sinh Ity ké dén cuéi nim nay nhu sau:

Phat sinh trong Sb dur cudi ky
Bén lign quan Moi quan h¢ Tinh chét giao dich nim phii thu (phai trd)
Ba Truong Hong Loan Pho TGP Tré trude tién mua - 8.515.500.000
dit
Ba Pham Mai Thu Phé TGP Tra trudc tién mua - 3.277.546.000
K¢ todn trudng dit
Ong Nguyén Xuin Cudng Thanh vién HBQT Céng ty vay tién 33.500.000.000 (33.500.000.000)

Két qua kinh doanh ndm 2017, Tép doan bdo cdo hoat dgng theo cic bd phan kinh doanh: B phin thu phi, bd phan sin xuit bé
tong nhya néng, san xuit cong - gbi cong, khai thic gia cong dé céc logi, dich vy xdy Iip, vi céc dich vu khéc. Tép dodn phén

tich doanh thu va gi4 vén theo bg phan,
B{ phén
B3 phén kinh doanh xiing déu
B phan sin xudt cng, BTNN
B3 phén khai thic, gia cong da cic loai
B§ phén céng trinh xay lip
B¢ phén tram thu phi tinh 16 16
B{ phan thu phi tram thu phi Quée 16 1
B§ phan thu phi tram thu phi Quéc 16 91
B6 phin khic
Cing

Doanh thu thuin
34.732.490.204
82.392.482.416
96.064.929.171

392.040.909.043
58.342.039.093
257.556.022.729
157.148.281.818
12.097.911.547

Gid vin
32.103.722.855
51.105.746.004
53.336.605.955

300.609.290,038
14.579.729.850
102.182.659.275
36.021.628.563
6.676.686.784

Lai gop

2.628.767.349
31.286.736.412
42.728.323.216
91.431.619.005
43.762.309.243
155.373.363.454
121.126.653.255
5.421.224.763

1.093.460,149.832

598.322.807.768

495.137.342.064
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Don vj tinh: Péng Viét Nam

U PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

s

ANPAUT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiie ngay 31 thing 12 ndm 2018

CONG TY CO PH

4.2 Bdo cdo bd phiin thir yéu: theo khu vye dja Iy

éng Nai, hach todn phl,} thude, hoat djng san

810 wpu 7] 3uby; ¢ AoSu opy1 12y yuryo 11 wou oy

LYHN dOH HNJHD IVL OY)D OYd HNIA LIANHL Nvd

NOD ALDNQD YD YA 0D1G1 NVAHL INQND NIRIL LYHd 1L NVE NYH 00 AL ONOD

I3

oc Tap doan nhan thay

tinh lan can. Ban Téng Gidm d
bd phin theo khu vyc dja Iy. Vi véy, Tép doan khong trinh bay thuyét

.

2

va cac

phi toa lac trén ciing dja ban 14 tinh B

s

an xuat va céc tram thu

xudlt vi kinh doanh sén phém dich vy chi tap trung & tinh Ddng Nai

khong c6 sy khéc biét vé riti ro va lgi ich kinh té giita cac

minh bdo cdo b phin theo khu virc dja 1y.

Tép dodn c6 xudng s
5. Théng tin vé hoat djng lién tuc: Tap doan vin tidp tuc hoat ddng trong trong lai.

gy 29 thang 03 ndm 2019
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Pong Nai, Ngay 19 thang 04 nam 2019
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